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1 Einfuhrung

1.1. Vorwort des Biirgermeisters

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept (OEK) der
Gemeinde List auf Sylt wurde im 2. Halbjahr 2013 erstellt.
Daflr war eine enge und vertrauensvolle Abstimmung mit
verschiedenen Vertretern der Gemeinde List auf Sylt eine
unabdingbare Voraussetzung. Die Erarbeitung wurde fach-
lich unterstitzt und im Ablauf koordiniert von der AC Pla-
nergruppe aus ltzehoe.

Neben weiteren Aspekten waren vor allem folgende The-
men Ausldser fur die Aufstellung des OEK:

- Zukunft der leergefallenen militarischen Flachen mitten
in der Ortslage,

- Gescheiterte Konversion der Marineversorgungsschule
(MVS),

- Flachenfindung fur zusatzlich bendtigte Wohnbaufla-
chen,

- Planungen zur Erweiterung des touristischen Angebots
sowie

- funktionale / gestalterische Aufwertung der Ortslage.

Unter dem Eindruck der auf der Insel Sylt ablaufenden
Entwicklungen - zu nennen seien vor allem die explosi-
onsartige Steigerung der Boden- und Mietpreise und der
damit einhergehende Mangel an Dauerwohnraum - hat die
Gemeinde entschieden, das OEK so anzulegen, dass es
als Beitrag zu dem gesamtinsularen Entwicklungskonzept
GRIPS SYLT dienen kann. Dieser Ansatz erfolgte unter
Einbeziehung des Inselbauamtes in den Planungsprozess.
Die Gemeinde sieht dies als Neustart fir eine zukunftige
enge Kooperation und Kommunikation zwischen dem In-
selbauamt und der Gemeinde List.

Bezuglich der im Wohnraumentwicklungskonzept mit den
Inselgemeinden, dem Kreis Nordfriesland und dem Land
Schleswig-Holstein (Landesplanung, Ortsplanung, Woh-
nungsbauférderung) verhandelten Potentialflachen hat die
Gemeinde List im Rahmen dieser Arbeit ihre bevorzugten
Wohnbauentwicklungsflachen beraten und beschlossen.

Die Gemeinde erhofft sich aus der Umsetzung der im
Ortsentwicklungskonzept erarbeiteten Ziele und MalRnah-
men richtungsweisende Projekte flr die Erhaltung der ty-
pischen Charakteristik und fur die zuklnftige positive Ent-
wicklung der ndrdlichsten Gemeinde Deutschlands.
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1.2. Zusammenfassung /
Beteiligungsprozess

Prozessablauf

Endbericht
Dezember 2013

Die Gemeinde List auf Sylt hat beschlossen, ein Ortsent-
wicklungskonzept (OEK) als Grundlage fur ihre zukinftige
Gesamtentwicklung zu erarbeiten. Dieses soll als integrier-
tes Konzept angelegt werden und die Themen Wohnen
und Einwohnerentwicklung, Tourismus und Ortsbild, Ver-
kehr und Infrastruktur sowie Natur und Umwelt umfassen.

Der Schwerpunkt soll dabei auf der qualitativen Entwick-
lung liegen. Ein rein quantitatives, flachenbezogenes Ent-
wicklungskonzept ist hier fehl am Platz, da die besonderen
naturraumlichen Bedingungen sowie die naturschutzrecht-
lichen und raumordnerischen Vorgaben gegen eine weite-
re Ausweitung von Siedlungsflachen sprechen.

Das OEK wird als Beitrag zum Gesamtinsularen Entwick-
lungskonzept GRIPS SYLT angelegt. GRIPS SYLT wurde
durch die Landesplanung im Innenministerium in Kiel an-
geregt und wird vom Inselbauamt seit 2009 schritt- bzw.
themenweise aufgebaut. Fir das OEK wird die Systematik
und Terminologie des GRIPS verwendet, um die Aussa-
gen fir die ortliche Entwicklung direkt in das gesamtinsula-
re Konzept Ubertragen zu kdénnen. Dieses Vorgehen hat
insofern einen Pilotcharakter fiir die Beitrage der anderen
Inselgemeinden flir deren eigene Entwicklung unter Be-
ricksichtigung der inselweiten Bedarfe und Ziele.

Das Konzept baut auf vorliegenden Planungen (u. a. Sa-
nierungsmalRnahme List auf Sylt Dorfkern, Flachennut-
zungsplan, Landschaftsplane) auf. Die aktuelle Datenlage
zur Einwohnerentwicklung wird inkl. Prognosen aufberei-
tet. Abgerundet wird die Darstellung der Ausgangslage
durch umfangreiche Analysen zur baulich-raumlichen und
nutzungsstrukturellen Situation. Diese Ergebnisse bilden
die Grundlage fur das MaRRnahmen- und Umsetzungskon-
zept. Im Konzeptteil werden im MaBnahmenkonzept kon-
krete Umsetzungsvorschlage in tabellarischer Form dar-
gestellt, die zusammen mit moéglichen Instrumenten und
dem jeweils erforderlichen ,ersten Schritt* den Handlungs-
spielraum fir die kinftige Ortsentwicklung der Gemeinde
List auf Sylt aufzeigt. Der Masterplan stellt eine bildhafte
mogliche Entwicklung des Ortes bis 2030 unter Berlck-
sichtigen und Umsetzung der im Konzept genannten und
vorgeschlagenen MalRhahmen dar.

Fur den Bereich entlang der HafenstraRe wird Uber des
Ortsentwicklungskonzept hinaus eine vertiefende Bearbei-
tung im Rahmen des Struktur- und Nutzungskonzepts Ha-
fenstraBe (AC Planergruppe 2013) parallel zur Aufstellung
des OEK erarbeitet.

Der Prozess zur Erarbeitung des Ortsentwicklungskon-
zepts wurde durch eine Arbeitsgruppe begleitet, die im
Wesentlichen aus Mitgliedern des Bauausschusses bzw.
der Gemeindevertretung sowie Vertretern des Inselbauam-
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1.3. Anlass und
Aufgabenstellung

Problemstellung

Inhaltliche Systematik

Endbericht
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tes bestand. Die Treffen fanden regelmaRig alle 4 - 6 Wo-
chen statt. Um die Akzeptanz der Ergebnisse bei den Lis-
ter Burgern zu sichern, wurde wahrend des Prozesses in
der Presse und auf diversen Veranstaltungen uber die
Themen und den Fortgang informiert. Zum Abschluss ist
eine Bulrgerinformationsveranstaltung vorgesehen.

Die Frage, wie List zukunftig mit den sich verandernden
Rahmenbedingungen fur die Ortsentwicklung umgeht, soll
durch die Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzepts be-
arbeitet und geklart werden. Das OEK behandelt das Sied-
lungsgebiet der Gemeinde unter Einbeziehung wesentli-
cher auflerhalb liegender Flachen und Funktionsbezie-
hungen.

Die wesentlichen Aspekte, die durch das OEK behandelt
bzw. geklart werden sollten, sind:

- der noch nicht Uberwundene Strukturwandel durch den
Weggang der Bundeswehr,

- die sehr unterschiedlichen Entwicklungen in den einzel-
nen Ortsbereichen,

- der Wohnungsmangel durch Umwandlung zu Zweit-
wohnungen / Ferienwohnungen,

- der Einwohnerriickgang / Uberalterung,

- die Gefahrdung des Gemeinwesens (z. B. Feuerwehr,
Kindergarten, gemeinsame Grundschule Kampen und
Wenningstedt, Vereine),

- eine weniger quantitative, sondern qualitative Entwick-
lung,

- die Integration in das gesamtinsulare GRIPS SYLT.

Bei der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzepts ist auf
vorliegende Planungen und Untersuchungen der Gemein-
de aufgebaut worden. Aullerdem wurden die vom Insel-
bauamt im Rahmen des Gesamtinsularen Entwicklungs-
konzeptes GRIPS erarbeiteten Daten und Planungsunter-
lagen zugrunde gelegt. Die Systematik und Terminologie
der Arbeit orientiert sich eng an der des GRIPS mit folgen-
den Handlungsfeldern bzw. Unterthemen:

Kustenschutz
Landschaftsschutz
Umweltschutz
Nutzungen Wohnraum
Tourismus
Infrastruktur
Ortsbild Bauerhaltung
Baugestaltung
Verkehr Individualverkehr / OPNV
Radverkehr
Parkraumversorgung

Natur und Umwelt

AG PLANERGRUPPE

Seite 7




Vorgehen / Methodik

Ubersicht Gemeinde List auf Syit
(Quelle: Google-Earth)

Endbericht
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Zum allgemeinen Verstandnis und auch zur besseren
Nachvollziehbarkeit der komplexen Aufgabenstellung wur-
de das Vorgehen anhand einfacher Schlagworte bzw. Fra-
gen gegliedert:

1. .Was macht List aus?*
2. ,Wie soll sich List entwickeln?“
3. .Was ist zu tun?“

Dahinter verbergen sich die drei Bearbeitungsphasen

1.

Situations- und Standortanalyse

» Rahmenbedingungen, Ausgangslage
= Prognosen und Bedarfe

= Starken und Schwachen

Entwicklungsziele: ,Wie soll sich List entwickeln?*
= Handlungsfelder, Funktionen und Strukturen

* Qualitaten und Image

= Leitlinien der Entwicklung / Gesamtkonzept

Umsetzungs- und MaRnahmenkonzept:

= Inhaltliche / rAumliche Teilkonzepte erarbeiten

= MaRnahmenibersicht

= Rechtliche und sonstige Steuerungselemente

» Schritte fur die Umsetzung benennen /
Arbeitsauftrage auslésen

» Gesamtentwicklungsplan (Masterplan mit allen

raumbedeutsamen / flachenrelevanten Aspekten)
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2 Situations- und Standortanalyse

2.1. Planerische Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan

Landesentwicklungsplan 2010
(Ausschnitt)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein
(2010) werden im Bereich der Gemeinde List folgende
Darstellung getroffen:

- landlicher Raum,

- dunnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet,

- Schwerpunkt fir Tourismus und Erholung,
- Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleich-
wertige und zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt wer-
den. Zudem sind die Rahmenbedingungen fur die wirt-
schaftliche Entwicklung zu verbessern und die Bedeutung
der landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume zu
sichern. Fur die Entwicklung der landlichen Raume sind
eine intensive und Ubergreifende Zusammenarbeit der
Gemeinden und aller Politikbereiche, integrierte Hand-
lungsstrategien sowie die Beteiligung der Bevolkerung er-
forderlich, um den Strukturwandel zu bewaltigen und die
Wohnqualitat und das Wohnumfeld zu sichern und junge
Familien an die landlichen Rdume zu binden. Darlber hin-
aus ist das Netz des OPNV in den landlichen Raumen zu
erhalten und die Verkehrsbedingungen auch unter Nutzung
neuer Angebotsformen zu verbessern.

Dinn besiedelte, abgelegene Gebiete werden darge-
stellt, wenn Gebiete mehr als 10 Kilometer von einem Zent-
ralen Ort entfernt sind. Diese kdnnen als Iandliche Zentral-
orte nach herabgesetzten Kriterien eingestuft werden.
Landliche Zentralorte stellen fir die Bevolkerung ihres Ver-
flechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion
sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

In den Schwerpunktraumen fiir Tourismus und Erho-
lung soll dem Tourismus und der Erholung bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zur Struktur- und Qualitadtsverbesserung so-
wie zur Saisonverlangerung besonderes Gewicht beige-
messen werden. Standorte, insbesondere in direkter
Strand-, Wasser- oder Promenadenlage sollen der Star-
kung des ortlichen und regionalen Tourismus vorbehalten
werden.

Die Vorbehaltsraume fiir Natur und Landschaft sollen
der Entwicklung und Erhaltung ©kologisch bedeutsamer
Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts dienen. Sie umfassen grofraumige,
naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen aus-
gestattete Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf
Landesebene.

AG PLANERGRUPPE

Seite 9



Endbericht
Dezember 2013

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum V, 2002

Im Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) werden
fur die Gemeinde List folgende Darstellungen getroffen:

- Baugebietsgrenze innerhalb des Ordnungsraums
fir Tourismus und Erholung,

- Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz (Vorbehaltsgebiet),

- Vorranggebiet fir den Naturschutz,

- Naturschutzgebiet, festgesetzt,

- Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz,
- Regionale Strallenverbindung,

- Regional bedeutsamer Hafen,

- Landschutzdeich.

Zukunftige Siedlungstatigkeiten sind nur im Bereich der
Baugebietsgrenze innerhalb des Ordnungsraums fiir
Tourismus und Erholung zulassig, da bereits eine hohe
Konzentration der touristischen Infrastruktur erreicht ist. Die
Qualitdt und Struktur des touristischen Angebots sollen
verbessert, MalRnahmen zur Saisonverlangerung durchge-
fuhrt sowie der Aufbau neuer touristischer Angebote gefor-
dert werden. Aufgrund der Engpéasse bei der Versorgung
der einheimischen Bevdlkerung mit Wohnungen sind neue
Zweitwohnungen nicht mehr vertretbar. Zudem sollen in
der Regel keine neuen Zelt- und Campingplatze sowie Wo-
chenend- und Ferienhausgebiete ausgewiesen werden.
Neue Wohnmobil-Campingplatze kénnen nur durch Um-
nutzung vorhandener Zelt- und Campingplatze geschaffen
werden. Daruber hinaus sind keine neuen groferen tou-
rismusbezogenen Bauvorhaben wie gewerblich betriebene
Feriendorfer, Hotelkomplexe und sonstige grof3e Einrich-
tungen fir die Ferien- und Gastebeherbergung oder grofle
Freizeitanlagen zu errichten.

Ein Teilbereich im Norden der Gemeinde wird als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir den Natur und Land-
schaft (Vorbehaltsgebiet) dargestellt. Mit dieser Darstel-
lung sind unmittelbar keine Nutzungseinschrankungen ver-
bunden. So kann beispielsweise nach wie vor ordnungs-
gemafRe Landwirtschaft betrieben werden. In den Vorbe-
haltsgebieten sollen in der Regel keine neuen Wochenend-
und privat genutzten Ferienhausgebiete und grundsatzlich
auch keine neuen Zelt- und Campingplatze ausgewiesen
werden.

Fur die Ubrigen Bereiche der Gemeinde werden, aul3erhalb
des Siedlungsbereichs, Vorranggebiet fiir Naturschutz
und Naturschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme) im
Regionalplan V dargestellt. In den Vorbehalts- und Vor-
ranggebieten soll zur Umsetzung der Ziele des Natur-
schutzes neben der naturschutzrechtlichen Sicherung Gber
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Landschaftsrahmenplan

vgl. Karte I: Naturrdumliche
Gegebenheiten

Endbericht
Dezember 2013

Verordnungen auch von kooperativen Moglichkeiten wie
vertragliche Vereinbarungen Gebrauch gemacht werden.
Belange des Kustenschutzes sind in den Vorbehalts- und
Vorranggebieten dem Sicherheitsaspekt entsprechend vor-
rangig zu berlcksichtigen. Erfordernisse der Wasser-
wirtschaft sollen in die Nutzungsregelungen innerhalb der
Vorbehalts- und Vorranggebiete eingestellt werden.

Zudem ist im Regionalplan V die dul’ere Grenze des vor-
handenen Wasserschutzgebiets (Schutzzone IlIl) als Vor-
ranggebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grund-
wasserschutz zur Sicherung der Trinkwasserversorgung
nachrichtlich Gbernommen.

Des Weiteren zeigt der Regionalplan V die Verbindung von
Westerland nach List bis zum Fahrhafen als regionale
StraBenverbindung.

Der Hafen in List mit der Fahrverbindung nach Danemark
wird als regional bedeutsamer Hafen dargestellt. Die
nordfriesischen Hafen und Anlegestellen bilden ein relativ
engmaschiges Standortnetz und befinden sich einem guten
Ausbauzustand. Damit werden sie ihrer Hauptfunktion, der
Versorgung der Inseln und Halligen durch heimische Ree-
dereien, gerecht.

Im Norden der Gemeinde wird im Regionalplan V Land-
schutzdeich, Verbandsdeich, Neubau oder zu verstar-
ken dargestellt. Die gemall dem integrierten Kusten-
schutzmanagement in Schleswig-Holstein (GPK)“ von 2001
vordringlich anstehende Deichverstarkung des Modven-
bergdeichs wird von April 2013 bis September 2014 umge-
setzt. Der Kistenschutz hat in der Abwagung stets eindeu-
tigen Vorrang vor allen anderen Belangen.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V, 2002
werden fir die Gemeinde List auf Sylt ndrdlich und stdlich
des Siedlungsbereichs gesetzlich geschutzte Biotope, Ge-
biete mit der Voraussetzung fiur ein Naturschutzgebiet sowie
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystem dargestellt.

Westlich des Siedlungsgebiets sind im Landschaftsrahmen-
plan Wasserschutzgebiet, Natura-2000-Gebiet, europai-
sches Vogelschutzgebiet und Gebiet mit gemeinschaftlicher
Bedeutung zur Eintragung in die Liste dargestellt.

Das angrenzende Wattenmeer gehdrt zum Nationalpark
Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer und wird zusatzlich
als international bedeutendes Feuchtgebiet sowie als
UNESCO-Biosphrenreservat gekennzeichnet.

Dariber hinaus wird fir die gesamte Gemeinde Gebiet mit
besonderer Erholungseigung dargestellt und die Watten-
meerstation sowie der Hafen als Naturschutzstation bzw.
Sportboothafen gekennzeichnet.
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Flachennutzungsplan

Fldchennutzungsplan List auf Sylt,
Stand 2001 (Ausschnitt)

Endbericht
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde List auf
Sylt ist vor allem gepragt durch die Vielzahl ehemaliger Mi-
litdrnutzungen die als Sonderbauflachen Bund dargestellt
sind. Die ubrigen bebauten Bereiche werden Uberwiegend
als Wohnbauflachen und vereinzelt gemischte Bauflachen
sowie Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Einzige
gewerbliche Bauflache ist im Bereich des I-Tals vorzufin-
den. Erganzt werden diese Nutzungsdarstellungen von
weiteren Sonderbauflachen mit touristischem Bezug ent-
lang der Wasserkante. Die Freiflachen sind Uberwiegend
als Flachen fir Dinen und Heide dargestellt. Nordlich des
Siedlungsbereichs befindet sich eine groRere Landwirt-
schaftliche Flache. Innerhalb des Siedungsgebiets sind
wenige Grin- und Waldflachen abgebildet. Dartuber hinaus
werden Wander- und Reitwege sowie die Grenzen von Na-
tur- und Landschaftsschutzgebieten dargestellt.
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Landschaftsplan

vgl. Karte I: Naturrdumliche
Gegebenheiten

Bebauungsplane

vgl. Karte Il: Rahmenbedingungen /
Ortliche Satzungen

Im Landschaftsplan der Gemeinde List auf Sylt (2001) wer-
den auferhalb der Siedlungsflachen Uberwiegend geschutz-
te Biotope dargestellt. Zudem wird flr den Bereich ndérdlich
des Siedlungsgebiets Eignungsraum fir lokalen Biotopver-
bund- und Schutzgebietsachsen sowie im westlichen Ge-
meindegebiet Wasserschutzgebiet dargestellt. Im Norden ist
die Erhohung des Landschutzdeichs mit Integration eines
Wanderwegs gekennzeichnet.

Die Freiflachen innerhalb des Siedlungsbereichs werden als
Gestaltungsflachen fir die Erholungsnutzung, Flachen fir
die Siedlungsentwicklung, Siedlungsentwicklungsachse,
Flachen fur die Umsetzung von AusgleichsmafRnahmen
sowie Sicherung des Wald- und Baumbestandes darge-
stellt.

Innerhalb der Gemeinde List sind folgende Bebauungspla-
ne rechtskraftig oder befinden sich in Aufstellung:

- BP 1 ,Mellhdrn® (Wohngebiet)
+ 1. Anderung (in Aufstellung)

- BP 12 ,Lister Reedg, norddstlich der Hafenstr.”
(Wohngebiet) + 1. Anderung

- BP 12 2. Anderung ,nordéstlich der Hafenstr.*
(SO Wassersport + Hotel und SO Biologische Station)
+ 3. Anderung (in Aufstellung)

- BP 12a ,Am Konigshafen“ (Wohngebiet)

- BP 13 ,Am Lister Tor" (Mischgebiet)
+ 1. und 2. Anderung

- BP 14 ,HafenstraBBe Ortsseite” (Mischgebiet)
+ 1. Anderung (in Aufstellung)

- BP 22 ,Alte BahnhofstralRe” (in Aufstellung)

- BP 22a ,Alte BahnhofsstraRe“ (Wohngebiet)

- BP 23a ,Naturgewalten® (SO Erlebniszentrum)

- BP 24 ,Arosa“ (SO Kur und Hotel) + 1. Anderung

- BP 26 ,Am Briunk, Buttergraben, Am Loo"
(SO Dauerwohnen und Touristenbeherbergung)

- BP 31 ,Mbévengrund” (Wohngebiet, in Aufstellung)

- BP 33 ,Mannemorsumtal” (in Aufstellung)
- Verdnderungssperre

- BP 36 ,Wattenmeerstation®
(SO Wissenschaft und Forschung)

- BP 39 ,Am Hermanns-Hain“ (Wohngebiet, Mischge-
biet) + 1. Anderung (in Aufstellung)

- BP 41 ,0-Heim* (in Aufstellung)

- BP 43 ,MVS-Gelande*
(SO Bildung, Forschung und bestimmtes Wohnen)
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Ortsgestaltungssatzung

vgl. Karte Il: Rahmenbedingungen /
Ortliche Satzungen

Erhaltungssatzung

vgl. Karte Il: Rahmenbedingungen /
Ortliche Satzungen

- BP 43a ,Eingang MVS-Gelande*
(SO Unterkunfte far Wissenschaft und Forschung)

- BP 43b ,6stliches MVS-Gelande® (Wohngebiet)

- VBP 44 (vorhabenbezogen ,Lister Markt“/ Bauhof,
Feuerwehr (in Aufstellung)

- BP 45 ,Siiderhémn (in Aufstellung)
- BP 46 ,Kita“ (Gemeinbedarf, in Aufstellung)
- BP 47 ,Am Briink* (in Aufstellung)

- BP 48 ,Austernperle” (SO Strandversorgung,
in Aufstellung)

- BP 49 ,Strandversorgung Weststrand (Strandhalle /
FKK)“ (SO Strandversorgung, in Aufstellung)

- BP 50 ,Zollfenne” (Wohngebiet, in Aufstellung)

Die Satzung der Gemeinde List auf Sylt Uber besondere
Anforderungen an die duere Gestaltung baulicher Anla-
gen vom 20.10.2005 einschlieBlich der 1. Anderung vom
06.08.2013 dient dem Schutz des Ortsbildes. Es werden
Regelung getroffen zu Gebaudehbhen, Fassaden, Fens-
tern und Turen, Dachern, Kellern, Nebenanalgen und An-
bauten sowie Vorgarten und Einfriedungen, um die Gestal-
tung baulicher Anlagen bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten der landschaftlichen Eigenart, der vorhandenen
Bebauung und der Einheitlichkeit des bestehenden Ortsbil-
des anzupassen.

Darliber hinaus werden Bereiche festgesetzt, in denen
Reetbedachungen, Hartbedachungen oder Ausnahmen
hiervon zulassig sind. Mit dieser Regelung soll der Errich-
tung von Reetdachern in Bereichen, in denen das Ortsbild
durch die Militdrarchitektur gepragt ist, entgegen gewirkt
werden. Mit der Ortsgestaltung wird somit zusatzlich dem
Wohnungsmangel durch Umwandlung zu Zweit- bzw. Feri-
enwohnungen entgegengewirkt, da diese haufig in neu er-
richteten Gebauden mit Reetbedachung entstehen.

In der Gemeinde List auf Sylt sind drei Erhaltungsgebiete
festgesetzt, um die vorhandene Bevolkerungsstruktur
(weitgehend ortsgebundene Wohnbevélkerung mit Haupt-
wohnsitz und Lebensmittelpunkt im Ort) zu sichern. Die
Zusammensetzung der Bevolkerungsstruktur ist fur die Er-
haltung der Wohnfunktion zwingend erforderlich und auf-
grund der gewachsenen nachbarlichen Beziehungen wun-
schenswert.

Dartber hinaus dienen die drei Erhaltungsgebiete der
Wahrung des jeweiligen Erscheinungsbildes:

- der charakteristischen Siedlungshauser aus der Wehr-
machtzeit im Gebiet nérdlich des Landwehrdeichs,

- des vorhandenen Baubestandes von Friesenhausern
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Satzung zur Sicherung der
Fremdenverkehrsfunktion

vgl. Karte Il: Rahmenbedingungen /
Ortliche Satzungen

Sanierungsgebiet

vgl. Karte Il: Rahmenbedingungen /
Ortliche Satzungen

und erganzenden ortshistorischen Gebauden im Bereich
des historischen Ortskerns sowie

- der charakteristischen Siedlungsstruktur mit Gebauden
aus der Wehrmachtszeit im sudlichen Gemeindegebiet.

Abbriiche, Anderungen und Nutzungsénderungen der im
Geltungsbereich der Satzungen befindlichen Anlagen so-
wie die Errichtung baulicher Anlagen bedlrfen daher der
Genehmigung. Die Erhaltungsatzung dient ebenfalls u. a.
dazu den Wohnungsmangel durch die Umwandlung von
Dauerwohnungen in Zweit- bzw. Ferienwohnungen zu re-
gulieren.

Die Satzung zur Sicherung von Fremdenverkehrsfunktio-
nen umfasst das Siedlungsgebiet nérdlich der Stralle Am
Brink. Fur die Grundsticke im Geltungsbereich der Sat-
zung unterliegen die Begrindung oder Teilung von Woh-
nungseigentum, Teileigentum und Wohnungserbbaurech-
ten bzw. Teilerbbauerechten sowie Dauerwohnrechte und
Dauernutzungsrechte der Genehmigung. Mit der Satzung
soll der Verdrangung des Dauerwohnens durch Ferien- und
Zweitwohnsitze entgegengewirkt werden.

Ende 2007 wurde der Bundeswehrstandort der Marinever-
sorgungschule (MVS) in List auf Sylt aufgegeben, so dass
in zentraler Ortslage ein grof3er funktionsloser Bereich ent-
standen ist. Die Nachnutzung des Gelandes (bestehend
aus funf Einzelstandorten) ist von besonderer Bedeutung
fur die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde.

Im Jahr 2010 wurde das Grundstiick der MVS an eine In-
vestorengruppe verkauft, die eine zivile Nachnutzung in
Form eines Internats unter dem Titel ,Nordsee-Campus
Sylt* (NCS) anstrebte. Die bereits 2005 durchgefiihrt Vor-
bereitende Untersuchung flir ein Sanierungsgebiet wurde
aktualisiert und im September 2011 das Sanierungsgebiet
,0rtszentrum® férmlich festgelegt. Im Sanierungsgebiet lie-
gen aufgrund der schlechten Gebaudezustandes und der
ungeordneten und teilweise maroden Erschlieungsanla-
gen erhebliche Substanz- und Funktionsschwachen sowie
stadtebauliche Missstande vor.

Zur Umsetzung der Sanierungsziele sind u. a. folgende
Leitbilder fur das Sanierungsgebiet zu verfolgen:

- Entwicklung einer ,Neuen Mitte List* als zentraler Ver-
bindungsraum zwischen den gemeindlichen Einrichtun-
gen im Norden, dem MVS-Gelande und den touristisch
gepragten Abschnitten im Siden von List.

- Umgestaltung und Aufwertung der Hafenstralte zur ,Lis-
ter Hafenmeile*.

- Aufwertung des Oststrands mit verbesserter Anbindung
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Strandversorgungskonzept

Endbericht
Dezember 2013

des Strandwegs (Promenade) an das Hafenareal.

- Schaffung von zusatzlichen innerértlichen Wohnungs-
angeboten (insbesondere Dauerwohnraum) zur De-
ckung des ortlichen Bedarfs.

- Aufwertung der Alten Bahnhofstral3e durch Stralen-
raumgestaltung und Modernisierung des Gebaudebe-
standes.

Die Konkretisierung der Ziele soll durch bereichsweise
Rahmenplanungen bzw. durch entsprechende Bauleitplane
erfolgen. Fir den Bereich der HafenstralRe ist dies durch
das Struktur- und Nutzungskonzept Hafenstral3e zeitlich
parallel zur Aufstellung des OEK erfolgt.

Das Insulare Strandversorgungskonzept ist Bestandteil des
Gesamtinsularen Entwicklungskonzepts GRIPS SYLT,
dessen Aufstellung durch die Landesregierung angeregt
und durch die Inselgemeinden im Jahre 2009 beschlossen
wurde. Mit der Aufstellung verfolgen die Inselgemeinden
das Ziel, einen abgestimmten planerischen Leitfaden fur
die infrastrukturelle Versorgung der Sylter Strande aufzu-
stellen.

Strandversorgungskonzept, Gemeinde Syit - Inselbauamt 2009
(Ausschnitt)

Der Lister Hauptstrand befindet sich an der Ostkuste der
Insel in unmittelbarer Ortslage und ist entsprechend stark
frequentiert. Der Strand zwischen den Ubergangen 135
und 140 ist als Promenade ausgebildet. Eine Strandinfra-
struktur ist in diesem Bereich, abgesehen von der Segel-
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Wohnraumentwicklungskonzept
Sylt 2025

Endbericht
Dezember 2013

schule am Hafen und einer Wassersportschule beim Uber-
gang Nr. 140 nicht vorhanden.

Am Ubergang 134 befindet sich die Strandversorgung Lis-
ter Austernperle mit einer integrierten o6ffentlichen Toilet-
tenanlage und einigen wenigen Parkplatzen. Der Strand-
abschnitt an dem Ubergang 134 dient dem Badebetrieb
und ist gemaf der Sondernutzung am Meeresstrand abga-
bepflichtig und bewacht.

Die infrastrukturelle Ausstattung am Hauptstrand wird als
ausreichend bewertet. Eine Erweiterung der Strandinfra-
struktur ist nicht geplant.

Sidlich des Hauptstrands befindet sich der gering frequen-
tierte Strandibergang 133. Der Strandbereich dient dem
Badebetrieb. Die nordlich des Hauptstandes gelegene
Ubergéange 141 und 1 bis 3 sind gering frequentiert, weisen
keinerlei Infrastruktur auf und sind keine Badestrande.

Die bedeutenden Lister Badestrande befinden sich an der
Westkiiste. Die Strandibergéange 15 bis 17 sowie 18 und
19 sind hoch frequentiert und weisen eine umfangreiche
Strandinfrastruktur auf. An den Ubergangen 15 bis 17, die
wie die Strandibergange 18 und 19 konzeptionell jeweils
zusammenhangend zu betrachten sind, befinden sich die
Strandversorgung Strandhalle sowie weitere infrastrukturel-
le Einrichtungen wie z. B. Parkplatze, die Strandkorbhalle,
eine Toilettenanlage, mehrere Sportflachen und ein grof3er
Kinderspielplatz. Der Strandabschnitt zwischen den Uber-
gangen 18 bis 19 ist als FKK Strand und sdlich der Uber-
gange 17 und 19 als Hundestrande ausgewiesen. Am
Weststrand besteht insgesamt ein Defizit des infrastruktu-
rellen Angebots. Der jetzige und zukinftige Bedarf insbe-
sondere der gastronomischen Versorgung, aber auch der
infrastrukturellen Grundausstattung wird an diesem
Strandabschnitt nicht ausreichend gedeckt. Neben der
Strandhalle verflgt der Lister Weststrand zurzeit Gber keine
weitere gastronomische Strandversorgungseinrichtung. Der
Bebauungsplan Nr. 49 ,Strandversorgung Weststrand
(Strandhalle / FKK)“ befindet sich derzeit in Aufstellung.

Das Wohnraumentwicklungskonzept Sylt 2025 (WEK),
Gemeinde Sylt, Inselbauamt 2013 ist ebenfalls Bestandteil
des Insularen Entwicklungskonzepts GRIPS SYLT. Derzeit
wird der 3. Abstimmungsentwurf, Stand Juli 2013, mit dem
Kreis Nordfriesland und der Landesplanung in Kiel abge-
stimmt.

Die Entwicklung der Wohnformen und des Wohnraumes
auf der Insel Sylt ist in den letzten Jahren von einem star-
ken Riuckgang des Dauerwohnraumes gekennzeichnet.
Grund ist die Verdrangung des Dauerwohnens durch die
Zunahme des touristischen Ferienwohnens und des eigen-
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genutzten Zweitwohnens. Das touristische Ferienwohnen
wird wiederum vom Zweitwohnungen verdrangt.

Das Wohnraumentwicklungskonzept Sylt 2025 zeigt MaR-
nahmen und Empfehlungen auf, um den Dauerwohnraum
auf Sylt zu sichern und zu erweitern. Dabei werden zum
einen Handlungsempfehlungen zum Einsatz des offentli-
chen Planungsrechts und erganzende privatrechtliche Ab-
sicherungen genannt. Zum anderen erfolgt eine Ermittlung
von Potentialflachen fir den Wohnungsbau zur Erweite-
rung des Dauerwohnraumes.

Fir die Gemeinde List auf Sylt werden elf Potentialflachen
mit ca. 267 Wohneinheiten zur Erweiterung des Wohnrau-
mes mit Ein- und Mehrfamilienhausern ermittelt.

Planungsperspektiven und Entwicklungsprioritéten,
Wohnraumentwicklungskonzept, Gemeinde Sylt, Inselbauamt 2013

Folgende Seiten:
KARTE I: Naturrdumliche Gegebenheiten

KARTE II: Rahmenbedingungen Bauleitplanung / értliche Satzungen
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2.2. Demografische
Entwicklung /
Wohnraumentwicklung

Endbericht
Dezember 2013

Fur die Ermittlung der Einwohnerentwicklung und des zukunfti-
gen Wohnungsbedarfs wurde vom Inselbauamt ein Woh-
nungsmarktkonzept (WMK) beauftragt, dass vom Institut flr
Strukturforschung (IfS) Berlin im Oktober 2012 vorgelegt wurde.
Die durch entsprechende Erhebungen und Befragungen ent-
standenen und fir List relevanten Daten stellen sich folgender-
mafen dar:

Bevolkerungsstruktur und Wohnsituation in List
Quelle: Wohnungsmarktkonzept fiir die Insel Sylt, IfS Oktober 2012

.. Gem. List Gem. List Sylt ges. Sylt ges.
Bevolkerung 2011 2005-2011 2011 2005-2011
Personen mit Hauptwohnsitz 1.567 -2 % 19.705 -2%
Personen mit Nebenwohnsitz 1.080 - 1% 8.797 -15 %
Anteil Persor_men mit 59 % 69 %
Hauptwohnsitz

Demografische Daten der Gemeinde List auf Sylt im Vergleich zur gesamten Insel Sylt
Quelle: Wohnungsmarktkonzept fiir die Insel Sylt, IfS Oktober 2012

Aspekt / Kriterium Wert Gem. List Sylt ges.
Bodenrichtwert im Siedlungsschwerpunkt moderat €/qgm 570 - 750 k.A.
Bodenrichtwert in randlichen Siedlungsteilen hoch €/gm 2.500 k.A.
Arbeitsplatzbesatz / Beschaftigte gering Pro 100 EW 28 52
Einpendler von auferhalb Kreis NF hoch % 29 18
Anteil Zweitwohnungen hoch % 41 31
\\’lvvc?r?:;:(?eesvrgit Sozialbindung hoch pro 100 dauer- WE 15.1 2
Altersdurchschnitt (EW mit Hauptwohnsitz) geringer Jahre 44,1 46,4
Anteil Eigentimerhaushalte (gegeniber Mieter HH) % 42 48

geringer

Die Bevolkerung mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde List ging
Mitte der 2000er Jahre durch den Bundeswehrabzug zurick,
nahm aber 2010 / 2011 u. a. durch die Mitarbeiterwohnungen
des Arosa-Hotels wieder zu. Insgesamt ging die Bevdlkerung
von 2005 bis 2011 um 2 % zurlck. Dies entspricht damit etwa
dem Inseldurchschnitt.

Der Anteil an Personen, die einen Nebenwohnsitz in der Ge-
meinde List gemeldet haben liegt bei 41 %. Der inselweite
Durchschnitt liegt bei 31 %. Der leicht Uberdurchschnittliche An-
teil an Zweitwohnsitzen, der aber nicht die Héhe anderer Ge-
meinden / Orte im nordlichen Inselteil erreicht, ist auf die hohe
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Attraktivitat von List insbesondere fir Freizeitzwecke zurlickzu-
fuhren.

Nach dem Ruckgang der Arbeitsplatze durch die SchlieRung der
Marineversorgungsschule 2006 konnten durch die Eréffnung des
Arosa-Hotels im Jahr 2010 wieder neue Arbeitsplatze in der
Gemeinde List geschaffen werden. Im inselweiten Vergleich ist
der Arbeitsplatzebesatz jedoch gering.

Die meisten Beschaftigten in List waren im Sommer 2010 Ein-
pendler aus anderen Gemeinden / Gebieten (55%). Der Anteil
der Einpendler von weiter entfernten Gebieten ist mit 29 % sehr
hoch (andere Inselgemeinden 18 %).

Mit einer Quote von 15,1 Wohnungen pro 100 dauerwohnende
Haushalte verfiigt List im Vergleich der Sylter Gemeinden ulber
relativ viele gebundene Sozialmietwohnungen. Die Gemeinde ist
trotz ihrer insularen Randlage damit ein wichtiger Standort der
sozialen Wohnungsversorgung.

Die Bevdlkerung (mit Hauptwohnsitz) in List ist etwas jlnger als
im Inseldurchschnitt (44,1 Jahre gegenuber 46,4 Jahre). Infolge
der Altersstruktur bzw. der relativ jungen Bevolkerung hat List
kiinftig einen gegeniber dem Inseldurchschnitt geringeren und
insgesamt eher moderaten Riickgang der Bevdlkerung aufgrund
der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung zu erwarten.

Einschéatzungen Lister Biirger zur Wohnsituation im Vergleich zur gesamten Insel Sylt

Quelle: Wohnungsmarktkonzept fiir die Insel Sylt, IfS Oktober 2012

Aspekt / Kriterium Wert Gem. List Sylt ges.

Zufriedenheit Wohnsituation aulern: a
(in List hoher Anteil) & ” &
Umzugsabsichten (nachste 2 Jahre) haben: % 37 34
(List leicht Uberdurchschnittlich)
Gute bis sehr gute Versorgung Ubers Jahr fiihlen: % 48 68
(in List deutlich unterdurchschnittlich)
Gute bis sehr gute Versorgung im Winter fuhlen: o 36 57
(in List deutlich unterdurchschnittlich)
Sichere Wohngegend empfinden: % 65 59
(in List leicht Uberdurchschnittlich)
Intal_des Leben Einheimischer empfinden: % 15 24
(gering)
Ausreichende Aktivitaten, Vereine, Feste meinen: o 7 11

. (o]
(sehr gering)
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2.3. Bebauungsstruktur

vgl. Karte lll: Bebauungsstruktur

Bebauung an der Alten Dorfstral3e

Ehemalige Militdrgebédude, Hafenstral3e

In der Gemeinde List auf Sylt ist die Bebauungsstruktur
insgesamt gepragt durch die naturrdumlichen Gegeben-
heiten der Dunenlandschaft sowie der ehemaligen Militar-
siedelungen. Besonders im sudlichen und nérdlichen Ge-
meindegebiet ist die Bebauungsstruktur durch die homo-
gene Anordnung der Einfamilien-, Reihen- und Doppel-
hausbebauung entlang der Dinen ablesbar. Im zentralen
Bereich ist die Bebauungsstruktur hingegen sehr hetero-
gen.

Der historische Ortskern an der Alten DorfstralRe ist in der
Bebauungsstruktur kaum erkennbar. Einzig die vereinzelt
grolReren Gebaudestrukturen weisen auf die friheren Hof-
statten hin. Um den historischen Ortskern ist die Erweite-
rung mit kleinteiliger Einfamilien- und Doppelhausbebau-
ung ablesbar.

Im Bereich der Bahnhofsstral’e sind die grofleren Gebau-
destrukturen der Mehrfamilienhausbebaung deutlich er-
kennbar. Entlang der Wasserkante befinden sich gréRRere
Gebaudekomplexe der touristischen Infrastruktur. An der
HafenstralRe setzt sich die heterogene Bebauungsstruktur
aus der kleinteiligen Einzelhausbebauung sowie den gro-
Reren Gebaudekomplexen der ehemaligen Militarbebau-
ung zusammen.

Bebauung an der Alten Bahnhofstral3e

Die Bebauungsstruktur in der rdumlichen Mitte der Ge-
meinde List auf Sylt ist gepragt durch die ehemalige Mari-
neversorgungsschule (MVS) mit groRen, homogenen Bau-
korpern.

Im nérdlichen und sidlichen Gemeindegebiete ist die Be-

bauung Uberwiegend kleinteilig und verlauft bandartig ent-
lang der Dunenrander.

Kleinteilige Bebauung, Mévengrund
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2.4. Siedlungsentwicklung

vgl. Karte IV: Siedlungsentwicklung

Alte DorfstralBe um 1950
(Quelle: www.list-sylt.de)

Folgende Seiten:
KARTE lll: Bebauungsstruktur
KARTE |V: Siedlungsentwicklung

Der historische Ortskern der Gemeinde List auf Sylt befin-
det sich im Bereich der Alten Dorfstrale. Einige alte
Wohngebaude und Hofstellen sind noch vorhanden.

Von 1914 bis 1918 wurde List zum Militarstatzpunkt aus-
gebaut. Die ersten Befestigungsanlagen entstanden zu
dieser Zeit in den Dunen.

Ab 1934 errichtete das Militar weitere Anlagen in den DuU-
nen. List zum wurde fortgehend zum Militarflugstitzpunkt
erweitert. 1936 beginnt der Aufbau des heutigen Lists
durch die Errichtung von zahlreichen Bauten und Zivilun-
terkinften im Zusammenhang mit dem Ausbau des Mili-
tarstutzpunkts. In dieser Zeit werden die Wohnsiedlungen
Am Brink, Landwehrdeich, Am Buttergraben und Mdven-
bergstraRe sowie die weiter sudliche gelegenen Wohn-
siedlungen Siderhdrn, Frischwassertal, Mévengrund und
Mannemorsumtal, errichtet.

1955 entsteht mit Griindung der Bundeswehr die Marine-
versorgungsschule (MVS) im Zentrum der Gemeinde so-
wie mit weiteren Standorten an der Hafenstrale.

Die Siedlungsentwicklung ist neben der Errichtung der Mi-
litdrgebaude gepragt durch die Ferienunterkiinfte und den
Ausbau des touristischen Angebots ab den 1960er Jahren.
In dieser Zeit entstand die Ferienhaussiedlung Mellhdrn. In
den darauffolgenden Jahren entwickelten sich ergdnzend
zu der bestehenden Siedlungsstruktur weitere Wohngebie-
te im Zentrum, Ferienunterkiinfte, gewerbliche, soziale,
offentliche und touristische Einrichtungen. Durch die Auf-
nahme der Fahrverbindung nach Regmg in Dadnemark 1963
bildete sich der Hafen zum Zentrum des Ortes aus.

2004 wurde der Hafen als touristisches Zentrum umge-
baut. Das touristische Angebot wird seit Beginn der 2000er
Jahre mit der Errichtung des Arosa-Hotels, des Hotels
Strand und des Erlebniszentrums Naturgewalten erweitert.

Zivilunterkiinfte aus den 1930er  Neues Zentrum am Hafen
Jahren
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KARTE IV:
SIELDUNGSENTWICKLUNG

LEGENDE
- Siedlungsentwicklung vor 1900

Siedlungsentwicklung 1930-1940
(Militdr-Wohnsiedlungen)

Ehemalige Militdrnutzung 1930-1950

Siedlungsentwicklung 1960-1970
(Ferienhaussiedlung)

Siedlungsentwicklung 1960-2000
(Wohnen / Gewerbe)

Siedlungsentwicklung ab 2000 (Neubau)
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2.5. Nutzungsstruktur

vgl. Karte V: Nutzungsstruktur

Arosa-Hotel

Endbericht
Dezember 2013

Die Nutzungsstruktur in der Gemeinde List auf Sylt ist ge-
pragt durch die touristischen Angebote sowie eine Vielzahl
von Ferien- und Zweitwohnungen.

Die typische Wohnstruktur in der Gemeinde List besteht
aus der Kombination von Dauer- und Ferienwohnen in ei-
nem Gebaude. Diese ortstypische Wohnstruktur wird zu-
nehmend verdrangt durch die Errichtung von Zweitwohn-
sitzen, die nur wenige Wochen im Jahr genutzt werden.
Gebiete mit Uberwiegend Wohngebauden befinden sich im
ndrdlichen Gemeindegebiet sowie in zentraler Ortslage
entlang der Alten Dorfstralle, am Kirchenweg, Am Koénigs-
hafen, in der StralRe Lister Reede und der Alten Bahnhofs-
stralRe. In diesen Wohnbereichen wird die typische Mi-
schung aus Dauer- und Ferienwohnen durch reine Feri-
enwohnungen als Zweitwohnsitz verdrangt.

In dem Wohngebiet am Hermanns-Hain sind ausschliel3-
lich Dauerwohnungen fir Mitarbeiter von ortsansassigen
Betrieben vorhanden. Die Bebauung im siidlichen Ge-
meindegebiet ist gepragt durch die Nutzung als Ferien-
haus und Zweitwohnungssitz.

An der ListlandstralRe, der HafenstralBe und am Hafen
selbst befinden sich zahlreiche Gastronomie- und Einzel-
handelseinrichtungen sowie weitere touristische Angebote
wie das Erlebniszentrum Naturgewalten, das Hotel Strand
und das Arosa Hotel.

Der einzige Nahversorger im Ort ist weiter stdlich an der
Ecke Listlandstral’e / Werner-Schroter-Stralle angesiedelt.
Eine Umsiedlung des Nahversorgers neben die Tankstelle
am westlichen Ende der Hafenstral’e auf das Grundstlck
der ehemaligen Fahrbereitschaft ist geplant. Im histori-
schen Ortskern an der Alten Dorfstral’e sind nur wenige
Gastronomie- und Einzelhandelseinrichtungen vorhanden.

Erlebniszentrum Naturgewalten

Soziale und offentliche Einrichtungen konzentrieren sich
im Bereich des Gemeindehauses an der Ecke Landwehr-
deich / DunenstralRe. Neben dem Gemeindehaus sind eine
Kindertagesstatte sowie die Schwimm- und Sporthalle mit
angrenzendem Sportplatz vorhanden. Weitere soziale und
oOffentliche Einrichtung sind Uber das Gemeindegebiet ver-
teilt, u. a. ein Arzt an der Ecke Am Brinck / Landwehr-
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Gemeindeverwaltung

Folgende Seiten:

Endbericht
Dezember 2013

deich, der Friedhof, die Feuerwehr in der Alten Bahnhof-
stralRe, der Bauhof in der Hafenstralle, die evangelische
Kirche am Kirchenweg, die katholische Kirche an der Ha-
fenstraRe und das Pastorat im Frischwassertal. Zudem
sind nordlich, aulerhalb des Siedlungsgebiet der Gemein-
de, eine Jugendherberge sowie ein Jugendcampingplatz
vorhanden. Der Bauhof und die Feuerwehr sollen eben-
falls an das westliche Ende der HafenstraRen, norddstlich
angrenzende an das Gelande der ehemaligen Fahrbereit-
schaft, umgesiedelt werden.

Daruber hinaus ist die Nutzungsstruktur gepragt durch die
leerstehenden Gebdude der ehemaligen Militdrnutzung.
Die Marineversorgungsschule (MVS) liegt im Zentrum der
Gemeinde. Weitere leerstehende Standorte befinden sich
in entlang der HafenstralRe (Soldatenheim, Auslieferungs-
lager, ehemalige Fahrbereitschaft) und an der Listland-
stralRe (Offiziersheim).

Schwimmbhalle in ehem. MVS

Gewerbliche Einrichtungen befinden sich vereinzelt ent-
lang der HafenstraRe. Zudem befinden sich im Norden der
HafenstralRe die Wattenmeerstation des Alfred-Wegener
Instituts mit einem weiteren Standort in einem ehemaligen
Gebaude der MVS.

KARTE V (1): Nutzungsstruktur Ortsteil Nord-Ost
KARTE V (2): Nutzungsstruktur Ortsteil Siid-West
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KARTE V (1): NUTZUNGSSTRUKTUR
ORTSTEIL NORD-OST

LEGENDE
Wohnnutzung

Wohnnutzung + Ferienwohnen

Ferienwohnen

Einzelhandel

Gastronomie

Touristische Angebote

Wissenschaft / Forschung

Soziale / 6ffentliche Einrichtungen

Medizinische Versorgung

Ehemalige Miilitdrnutzung

Dienstleistungen / Gewerbe

Leerstand
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KARTE V (2): NUTZUNGSSTRUKTUR
ORTSTEIL SUD-WEST

LEGENDE

Wohnnutzung

Wohnnutzung + Ferienwohnen

Ferienwohnen

Einzelhandel

Gastronomie

Ausschnitt Jugendherberge und
-campingplatz, nérdliche Mévenbergstralie

Touristische Angebote

Soziale / 6ffentliche Einrichtungen

Medizinische Versorgung

Ehemalige Miilitdrnutzung

rI

Leerstand
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2.6. Ortsbild

vgl. Karte VI: Ortsbild

Bebauung aus der Militarzeit

Geschlossene Siedlungsentwicklung

Endbericht
Dezember 2013

Das Ortsbild der Gemeinde List auf Sylt ist neben den
Reetdachern, vor allem durch die Gebdude aus der Mili-
tarzeit gepragt.

Der historische Ortskern an der Alten Dorfstralle ist kaum
als solcher wahrnehmbar. Die vorhanden historischen Ge-
baude sind teilweise tberformt und weisen Gestaltungsde-
fizite auf.

Das Ortsbild entlang der HafenstralRe und der nérdlich an-
grenzende Bereich der ehemaligen MVS wird dominiert
durch die leerstehenden Militdrgebdude. Entlang der Ha-
fenstralRe fehlt durch die heterogene Bebauungsstruktur
eine raumbildende Kante, die fiir das Erscheinungsbild der
zentralen HafenstraRe von Bedeutung ist. Zusatzlich treten
die Uberdimensionierten Baukorper entlang der Wasser-
kante deutlich aus dem sonst eher kleinteiligen Ortsbild
hervor. Am Hafen hat sich das neue touristische Ortszent-
rum gebildet. Das auch als solches wahrgenommen wird.

Historisches Reetdachgebéude

In dem noérdlichen Wohngebiet besteht ein einheitliches
Gestaltungsbild durch die geschlossene Siedlungsentwick-
lung aus den 1930er Jahre.
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Neuerrichtetes Reetdachgeb&ude

Folgende Seite: KARTE VI: Ortsbild

Endbericht
Dezember 2013

Die Wohnbebauung im zentralen Bereich, vor allem ent-
lang der Bahnhofstrae, weist einen hohen Erneuungsbe-
darf auf und beeinflusst somit das Erscheinungsbild.

Wohnbebauung mit Erneuerungsbedarf

Entlang der Hafen- und Bahnhofsstralle bestehen zudem
Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum, die sich auf das
Erscheinungsbild des Ortes auswirken. Der Straflenraum
entlang der Alten DorfstralRe, der Strallen Landwehrdeich
und Modvenbergstralle sowie der westliche Bereich der
Listlandstrafl’e wurde hingegen kirzlich neu gestaltet.

Im sidlichen Bereich der Gemeinde pragen vor allem die
Backsteingebaude mit Reetbedachung das Ortsbild.

Die Gebaude aus der Siedlungsentwicklung der 1930er
Jahre sowie die Gebaude der Marineversorgungsschule
sind als einfache Denkmale erkannt. Einige der histori-
schen Gebaude sowie das ehemalige Offiziersheim an der
Listlandstral3e sind eingetragene Kulturdenkmaler.

Insgesamt fehlen im Ortsbild ein klar ausgebildetes Orts-
zentrum sowie Ubergange bzw. ein Ortseingang.

Ehemaliges Offiziersheim an der Listlandstral3e
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KARTE VI: ORTSBILD
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Historischer Ortskern

Eingetragenes Kulturdenkmal

Einfaches Denkmal

Reetdachgebaude
(vorhanden bzw. genehmigt)

- Gebaude mit Erneuerungsbedarf

Uberdimensionierte Baukérper gegenlber der
umgebenden kleinteiligen Bebauung

Gestaltungsdefezite im Straflenraum

@O @ Fehlende Raumkanten

O Ortseingang / Ubergang in der Ortsstruktur
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2.7. Verkehrssituation

vgl. Karte VII: Verkehrssituation

Endbericht
Dezember 2013

Die Haupterschlielfung der Gemeinde List erfolgt von Su-
den Uber die LandstralRe 24, die entlang der Listlandstralie
und der HafenstraRe bis zum Hafen mit dem Fahranleger
nach Danemark fuhrt. Die Landstrale ist aufgrund des Zu-
und Abgangsverkehrs der Fahre in ihrer Breite zu erhalten.
Die Dunen- und Médvenbergstralke dienen, abzweigend
von der Listlandstralle, als HaupterschlieBung nach Nor-
den, die auRerhalb des Ortsgebiets als KreisstralRe 121
weiter gefuhrt wird. Die HafenstraBe, die Alte DorfstralRe
sowie die Stralle Landwehrdeich stellen die Haupter-
schlieung zwischen dem Hafen und der Mdévenbergstra-
Re dar.

Das ubrige Stralennetz ist fur die interne ErschlieBung der
an die Hauptverkehrsstralen angrenzenden Siedlungsge-
biete vorgesehen.

Entlang der Hauptverkehrsstrale sind Uberwiegend Ful3-
und Radwege vorhanden. Im Bereich der Hafenstralle
fehlt der Radweg, so dass hier Konflikte zwischen Fuf3-
ganger, Radfahrer und Autofahrern entstehen. In den Ne-
benstraflen sind nur teilweise FuBwege und keine Radwe-
ge vorhanden, aufgrund der geringen Verkehrsmengen
besteht hier kein weiterer Regelungsbedarf. Entlang der
DiunenstralRe ist der gemeinsam genutzte Rad- und Ful3-
weg, aufgrund des geringen FuRgangeraufkommens, aus-
reichend.

Zwischen den einzelnen Quartieren des Ortes sind zahl-
reiche fulllaufige Wegeverbindungen vorhanden. Zudem
verlauft entlang der Wasserkante die Promenade, die nach
Norden mit dem Ausbau des Mdévenbergdeichs erweitert
wird. Teilweise werden die fuBlaufigen Wegeverbindungen
nicht fortgefuhrt. Der Anschluss der Promenade an den
Hafenplatz ist unzureichend. Zudem wird die Wegeverbin-
dung zwischen der ehemaligen Marineversorgungsschule
zur Hafenstralle unterbrochen und endet hinter der Tank-
stelle.

Fehlender Anschluss der Promenade an den Fehlende Wegefiihrung zwischen MVS und

Hafenplatz

Hafenstral3e
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Folgende Seite: KARTE VII: Verkehr

Endbericht
Dezember 2013

Fiar den ruhenden Verkehr befinden sich teilweise entlang
der Hauptverkehrsstralle offentliche Parkplatze. Zusatzlich
ist am Hafen ein Parkplatz flir ca. 400 Pkw vorhanden. Die
Nutzung der Flache am Wasser als Parkplatz ist aufgrund
der Lagegunst fur das Parken ungeeignet. Zudem weist
der Parkplatz Gestaltungsdefizite auf. Insgesamt ist das
Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen, gerade aufgrund des
hohen Tourismusaufkommens in den Sommermonaten,
unzureichend.

Am Erlebniszentrum Naturgewalten befindet sich eine
Leih- und Aufladestation fir Elektrofahrzeuge.

Elektrofahrzeugladestation am Erlebniszentrum

Die Gemeinde List ist an den &ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) Uber die Buslinie 1 angebunden. Im Win-
ter verkehren die Busse im 30-Minuten-Takt zwischen
Westerland und List in den Hauptverkehrszeiten. Im
Sommer fahren die Busse im 20-Minuten-Takt; zusatzlich
fahrt die Linie 5/5a die Strande an der Lister Westkiste an.
Aufgrund der Fahrtzeit von 35 Minuten zwischen Wester-
land und List sowie der Taktung von bis zu 30 Minuten
stellen die Buslinien keine optimalen Alternativen zum mo-
torisierten Individualverkehr dar.
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KARTE VII:
VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG
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2.8 Ergebnis der Analyse

vgl. Karte VIII: Ergebnis Analyse

Touristisches Zentrum

Touristisch gepragte
Mischnutzung

Historischer Ortskern

Sondernutzung

Offentliche und zentrale
Einrichtungen

Endbericht
Dezember 2013

Die Gemeinde List setzt sich aus sehr unterschiedlichen
Funktionsbereichen innerhalb des Siedlungsgebiets zu-
sammen.

Am Hafen der Gemeinde List auf Sylt hat sich ein neues
touristisches Zentrum mit zahlreichen tourismusbezoge-
nen Einzelhandelseinrichtungen und gastronomischen
Nutzungen entwickelt. Daran anschlieBend befinden sich
entlang der Wasserkante weitere touristische Highlights,
die sich aufgrund ihrer Groflenordnung, ihrer Nutzung und
ihrer Wirkung auf das Ortsbild deutlich von der Ubrigen
Siedlungsstruktur abzeichnen. Das touristische Zentrum
sowie die weiteren touristischen Nutzungen sind als be-
deutender Wirtschaftsfaktor zukilinftig zu erhalten und er-
ganzen.

Entlang der Hafenstrale ist eine touristisch gepragte
Mischnutzung vorhanden. In diesem Bereich sind neben
touristischen Einzelhandels- und Gastronomieangeboten,
auch Wohnnutzungen und 6ffentliche Einrichtungen vorzu-
finden. Die Bebauungsstruktur ist heterogen und das Orts-
bild von den leerstehenden ehemaligen Militdrgebauden
gepragt. Dem offentlichen Stralkenraum fehlen eine bauli-
che Kante sowie eine attraktive Gestaltung. Zukunftig ist in
diesem Bereich die touristisch gepragte Mischnutzung zu
erhalten und das Angebot durch die Nachnutzung der
ehemaligen Militarstandorte zu erganzen. Mit der geplan-
ten Umsiedlung des Nahversorgers an das westliche Ende
der HafenstralRe bietet sich die Mdglichkeit einen Auftakt
fir den Ort und das ,Neue List“ zu schaffen.

Der historische Ortskern ist in seiner Funktion und Nut-
zung kaum wahrnehmbar. Zuklnftig ist dieser starker her-
auszubilden und erlebbar zumachen. Das ,Alte List* sowie
die historische Bausubstanz sind entsprechend zu erhal-
ten.

Die leerstehende MVS hat erhebliche Auswirkung auf die
Entwicklung des Ortes und bietet ein Potential zur Sied-
lungserweiterung im Bestand. Bisherige Versuche zur
Nachnutzung des Geléndes sind gescheitert. Die zentrale
Lage, die Grolke des Gelandes, die teilweise erhaltenswer-
ten Gebaude sowie das Erscheinungsbild stellen zahlrei-
che Anforderungen an die zukunftige Nachnutzung. Die
Randbereiche des Gelandes sollten sich in die angren-
zenden Funktionsbereiche (6ffentlich, zentraler Bereich
und Wohnen im Zentrum) eingliedern. Der Grofdteil des
Gelandes wird jedoch nur Uber eine Sondernutzung um-
zunutzen sein. Diese Nutzung sollte ein saisonunabhangi-
ges oder saisonverlangerndes touristisches Angebot
schaffen.

Die offentlichen und zentralen Einrichtungen konzentrieren
sich raumlich angrenzend an das Gelande der MVS.
Durch den Rickgang der Dauerwohnbevdlkerung besteht
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Endbericht
Dezember 2013

die Gefahr der Schliefung von &ffentlichen und zentralen
Einrichtungen, die fur die Belebung und das Leben im Ort
bedeutend sind. Zuklnftig sollte daher das Angebot flur die
Bewohner der Gemeinde List gestarkt werden.

Bereich Wohnen / Ferienwohnen Nordlich der StralRe Landwehrdeich und norddstlich des
historischen Ortskerns befindet sich Giberwiegend eine Ein-
familien-, Doppel- oder Reihenhausbebauung die dem
Wohnen und Ferienwohnen dient. In der ortstypischen
Nutzungsteilung der Gebaude aus Dauer- und Ferienwoh-
nen ist der Anteil an Ferienwohnen ortsvertraglich. Zu-
nehmend entstehen jedoch reine Ferienwohnungen, die
als Zweitwohnsitz nur wenige Wochen im Jahr genutzt
werden. Mit dieser Entwicklung besteht die Gefahr der
Verddung des Orts. Trotz der Anwendung zahlreicher In-
strumente, die der Entwicklung entgegenwirken sollen,
konnte diese bisher kaum gestoppt werden. Zukiinftig sind
daher weitere MalRnahmen zur Sicherung des Dauerwoh-
nens zu entwickeln und vor allem die vorhandenen Instru-
mente anzuwenden.

Wohnen im Zentrum Weitere Wohnbereiche mit Uberwiegend Geschosswoh-
nungsbauten befinden sich im Zentrum der Gemeinde.
Besonders in der Alten Bahnhofstralie besteht ein Erneue-
rungsbedarf der Gebaude sowie Defizite in der Wohnum-
feldgestaltung. Die Sicherung und Aufwertung der Ge-
schosswohnungsbebauung ist besonders fir das Dauer-
wohnen und die Attraktivierung Lists als Wohnstandort fur
die ortsansassige Bevolkerung bedeutend.

Ferienwohnen Im Siden der Gemeinde befinden sich Uberwiegend Feri-
enwohngebaude, die das typische Ortsbild der Insel Sylt
mit reetgedeckten Backsteingebauden widerspiegeln. Fur
die Entwicklung des Orts hat dieser Bereich eine unterge-
ordnet Bedeutung. Fir die Wirtschaftskraft des Tourismus
ist die Ferienwohnnutzung jedoch zu sichern. Das leerste-
hende Offiziersheim an der Listlandstral’e kann zukinfti-
gen diesem Bereich zugeordnet werden. Durch die ge-
plante Umsiedlung des Verbrauchermarktes vom jetzigen
Standort an der ListlandstraRe / Werner-Schréte-Stralie in
die HafenstralRe wird auch dieser Bereich zukunftig dem
Ferienwohnen zuzuordnen sein.

Forschung und Lehre Noérdlich der Hafenstral3e befindet sich die Wattenmeersta-
tion. Diese wissenschaftliche Einrichtung ist fur die Ge-
meinde List ein wichtiger Arbeitgeber und sollte zukinftig
gesichert werden.

VerkehrserschlieBung Innerhalb dieser unterschiedlichen Funktionsbereiche sind
vor allem der nichtmotorisierte Individualverkehr (MIV) so-
wie der offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu stér-
ken. Zudem ist eine Gesamtregelung fir den ruhenden
Verkehr, aufgrund des geringen Parkplatzangebots erfor-
derlich.

Folgende Seite: KARTE VIII: Ergebnis Analyse
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Endbericht
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3 Konzept

3.1 Prognosen als Planungs- und
Entscheidungsgrundlage

Die im Rahmen des Wohnungsmarktkonzepts vom Institut
fur Strukturforschung (IfS) im Oktober 2012 aufgestellte

Prognose fir die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde
List dient dem der Bestandsanalyse als Grundlage flr die
konzeptionellen Uberlegungen. Die Prognose geht von
einer sinkenden Bevdlkerungsstruktur aus, wobei diese im
Vergleich zur gesamten Insel Sylt geringer ist. Einzig die
Altersgruppe Uber 60 Jahren wird, auch im Vergleich zur
Gesamtinsel, ansteigen. Die Prognose fiir den Neubaube-
darf von Dauerwohnen betragt gemal Wohnungsmarkt-

konzept 256 Wohneinheiten bis 2025.

Prognosen der Bevolkerungsentwicklung 2010 — 2025

im Vergleich zur gesamten Insel Sylt

Quelle: Wohnungsmarktkonzept fiir die Insel Sylt, IfS Oktober 2012

Gemeinde List

Sylt gesamt

Bevolkerungsentwicklung
(Hauptwohnsitz; natirl. Entw. + Wanderung)

-2%

-6 %

Bevolkerungsentwicklung
(Einwohner - EW) 2010 / 2025

1.524 /1 1.493 EW

19.773/ 18.578 EW

Veranderung Altersgruppe unter 20 J.

(Hauptwohnsitz) -18 % -32%
Veranderung Altersgruppe 20 — 60 J. . .
(Hauptwohnsitz) -13% -11%
Veranderung Altersgruppe uber 60 J.

. JreP + 30 % +14 %

(Hauptwohnsitz)

Veranderung Haushalte 2010 / 2025
(Wohneinheiten - WE)

7331772 WE = +5%

9.836/9.995 = +2%

Veranderung HaushaltsgrofRe 2010 / 2025
(Einwohner pro Wohneinheit — WE / EW)

2,08/1,93

2,01/1,86

Neubaubedarf 2010 - 2025 in der Gemeinde List im Vergleich zur gesamten Insel Sylt
Quelle: Wohnungsmarktkonzept fiir die Insel Sylt, IfS Oktober 2012

Wohnungsneubaubedarf (Dauerwohnen — WE) Gemeinde List Sylt gesamt

aus Veranderung der Zahl der Haushalte 39 159

aus Abbau Wohnungsmangel / Verhinderung Abwanderung 71 916

aus Veranderung der Zahl der Haushalte 39 159

aus Ersatz fur Umwandlung (FeWo, ZWS) 71 952

aus Sicherung Arbeitskrafteangebot 75 823
Summe: Gesamtbedarf strategisch bendétigter Neubau 256 2.850
Wohnungsbestand (Dauerwohnen) 2010 / 2025 674 / 859 9.147 /1 11.045
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3.2 Entwicklungsstrategie
Entwicklungsziele

Endbericht
Dezember 2013

Auf der Grundlage der Erkenntnisse und Ergebnisse der
Bestandsanalyse sowie der vorhandenen Betrachtung und
bereits aufgestellten Konzepte wurde fir die Gemeinde
List ein Leitbild entwickelt:

,,List 2030 <* : fiir alle ganz oben*

Dieses Leitbild beinhaltet sowohl die zeitliche Entwick-
lungsperspektive (2030 = ca. 15 Jahre = ungefahrer Pla-
nungshorizont fir einen Flachennutzungsplan) als auch
den Hinweis darauf, dass es neben den Uberschaubaren
quantitativen Zuwachsen bezulglich zusatzlichen Wohnun-
gen und weiteren baulichen Nutzungen vor allem um die
qualitative Entwicklung (Q+) des vorhandenen naturrdum-
lichen, touristischen und ortsstrukturellen Potentials geht.

,Fur alle® meint das breitgefacherte Angebot an Wohn-
raum mit der dazugehdrigen Infrastruktur als auch die tou-
ristische Ausrichtung auf viele Zielgruppen durch entspre-
chende vielfaltige Ubernachtungs- und Aktivitatsméglich-
keiten.

Der Begriff ,ganz oben“ schlielllich meint sowohl das ge-
ographische und naturrdumliche Alleinstellungsmerkmal
als nérdlichste Gemeinde Deutschlands als auch den Qua-
litatsanspruch, den Bewohner und Gaste von ihrem List
erwarten dirfen.

Das Leitbild untergliedert sich in weitere Entwicklungszie-
le. Zur Umsetzung dieser Ziele dienen die Ubergeordneten
Handlungsfelder, die sich in weitere Schwerpunkte auftei-
len und konkrete MaRnahmen und Handlungsinstrumente
zur Umsetzung der zukunftigen Entwicklung der Gemeinde
benennen.

Das Ortsentwicklungskonzept wird als Beitrag zum Ge-
samtinsularen Entwicklungskonzept GRIPS SYLT ange-
legt. Die Handlungsfelder orientieren sich demnach an den
im GRIPS SYLT aufgestellten Themenfeldern:

Nutzungen - im OEK untergliedert in:
o Wohnen / Infrastruktur und

o Tourismus,

Verkehr,

Natur und Umwelt,

Ortsbild.

Die Aussagen fir die értliche Entwicklung kénnen somit auf
das insulare Gesamtkonzept Ubertragen werden.

Folgende Seite: Ubersicht Ziele und Handlungsfelder: Strategie
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Endbericht Dezember 2013

_ _ Ortsentwicklungskonzept
Ziele und Handlungsfelder: Strategie List auf Sylt

[ , ... fur alle ganz oben: LIST Q+* ]
Entwicklunasziele » Qualifizierung als Wohnstandort ftir alle Generationen und Geldbeutel
J « Sicherung einer ganzjahrigen Versorgungsinfrastruktur

« Schaffung eines modernen touristischen Gesamtangebotes
» Schaffung eines bedarfsgerechten attraktiven Angebotes flr alle Verkehrsteilnehmer
« Erhalt und Qualifizierung der verschiedenen Orts-/ Landschaftsbereiche

» Gestaltung eines attraktiven Ortshildes
Handlungsfelder NG J -
g * R
(" Listleben “ \( ,Erholungganz ) 4 N A

. - ,Wege finden “ _Nutzen und ,Rausputzen *“
Nutzungsbereiche oben ) “
Wohnen und Nutzungsbereich SOME .
. Verkehrskonzept Natur und Umwelt Ortshild
&K Infrastruktur ~ /\_ Tourismus /) \_ VAN VAN //

Schwerpunkte

,ﬂi}g@ PLANERGRUPPE
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Endbericht
Dezember 2013

3.3 MaBnahmen- und Umsetzungskonzept

Das MalBnahmen- und Umsetzungskonzept definiert fir
die Handlungsfelder:

A Wohnung und Infrastruktur ,List leben®,

B Tourismus ,Erholung ganz oben®,

C Verkehr ,Wege finden®,

D Natur und Umwelt ,Nutzen und Schitzen® sowie
E Ortsbild ,Rausputzen”

Schwerpunktethemen, aus den MaRnahmen hergeleitet
werden, die zur Umsetzung der Ziele des jeweiligen Hand-
lungsfelds dienen.

Zur Umsetzung der Malnahmen werden jeweils Instru-
mente genannte, mit denen die Umsetzung der Mafinah-
me erfolgen kann. Diese Abstufung aus Schwerpunkten,
MaRnahmen und Instrument dient als Handlungsleitfaden
fur die zukinftige Entwicklung der Gemeinde List auf Syilt.

Neben der Aufstellung des Handlungsleitfaden werden flr
jedes Handlungsfeld bzw. Teile des Handlungsfelds zur
raumlichen Verortung und Darstellung der Mallnahmen
Plane aufgestellt, in denen die Umsetzungsmdglichkeiten
verortet sind.
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Endbericht
Dezember 2013

3.4 Handlungsfeld A Nutzungsbereiche Wohnen und Infrastruktur
,,List leben*
Schwerpunkte | Ziele MaRnahme Instrumente
Dauerwohnen | Sicherung Vollzug / Kontrolle beste- - Aufbau Kommunikationsstruktur
im vorhandener hender Regelungen zwischen dem Bauamt und Ein-
Bestand Dauer- (Erhaltungssatzung §172, wohnermeldeamt
wohnungen Fremdenverkehrsgebiet
in eigen- §22; div. B-Plane - Einftihrung einer Kontrollinstanz
genutzten (z. B. 26, 12, 12a) fir die Einhaltung der Regelungen
EFH / MFH
Neues Schaffung von Entwicklung der - Runder Tisch ,Wohnungsbau*
Wohnungsan- | neuem Dauer- festgelegten (Gemeinde / Inselbauamt /
gebot / wohnraum gem. | Potentialflachen Wohnungsbaugesellschaften /
Erganzung Bedarfsermitt- ggf. Gewerbetreibende)
Dauerwohnen | lung WMK 2012
- Beriicksichtigung der
Langfristige Si- Prioritédten, Bedarfe und
cherung als Zielgruppen
Dauerwohn-
raum - Wohnungsbau nur noch durch die
Gemeinde bzw. gemeindeeigene
Wohnungsbaugesellschaft (KLM);
Private nur mit entsprechenden Si-
cherungsinstrumenten
- Einrichten eines Monitorings:
,Wie funktioniert die Schaffung
und Sicherung des Dauerwohn-
raums?*
Mehrgenerati- | Schaffung Konzept Mehrgeneratio- - Bedarf untersuchen
onenwohnen eines attraktiven | nenwohnen umsetzen
Wohnangebots - Angebotsstruktur festlegen /
fur Lister Standortvorschldge priifen
Senioren
- Trégerschaft kldren (gemeindli-
che und / oder private Tréger-
schaft), Partner akquirieren
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Endbericht
Dezember 2013

Handlungsfeld A Nutzungsbereiche Wohnen und Infrastruktur
,List leben*

lich der ehemaligen Fahr-
bereitschaft in der Hafen-
stralRe

SEUTET Ziele MafRnahme Instrumente
punkte
Nahversor- | Qualifizierung Umsetzung der geplanten Abstimmung Ansiedlungskonzept
gung des ganzjahri- Vergroferung und Um- mit Investor
gen Angebots siedlung des Verbrau-
an Waren des chermarkts auf das Ge- Beriicksichtigung gemeindlicher
taglichen l&nde der ehemaligen Ziele (6ffentliche Parkplatz, Ge-
Bedarfs Fahrbereitschaft in der staltung, Wegeverbindungen)
Hafenstralle
Aufstellung Bebauungsplan
Grundver- Sicherung Umsetzung der geplanten Erarbeitung Umsiedlungskonzept
sorgung offentlicher und | Umsiedlung des Bauhofs
Daseins- sozialer Dienst- | und der Feuerwehr auf Vermarktung bisherige Standorte
vorsorge leistungen das Grundstiick norddst-

Aufstellung Bebauungsplan

Ausgleichsregelungen fir
fehlende ehrenamtliche
Tatigkeit

Betriebe und Wohnsitze leisten
Beitrag zu sozialen Diensten, z.B.
Feuerwehr (personell oder finan-
ziell, z.B. ,Ehrenamtsfonds®)
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Handlungsfeld A
Nutzungen ,,List leben*
Schwerpunkt

Neues Wohnungsangebot /
Ergdnzung Dauerwohnen
vgl. Plan |

Vorrangflachen Wohnungsbau

Potentialflachen Wohnungsbau

Endbericht
Dezember 2013

Fir den Schwerpunkt Neues Wohnungsangebot / Ergan-
zung Dauerwohnen im Handlungsfeld A ,List leben® wer-
den im Plan 1 die Potentialflachen des Wohnraumentwick-
lungskonzepts (WEK, Inselbauamt 2013) bewertet. Im Er-
gebnis ist festzustellen, dass die Flachen

1) Hermanns-Hain,

2) Zollfenne,

3) Hafenstralle,

4) Lister Reede Ost,
5) Lister Reede sowie

eine hohe Entwicklungschance bieten, da sie bereits im
Eigentum der Gemeinde sind und somit die Sicherung zur
Errichtung von Dauerwohnen gewahrleistet ist.

Die Flachen

7) Mdvenbergstralie und
8) Alte Dorfstralle

sind nach Einschatzung des Ortsentwicklungskonzeptes
nur bedingt fiir die Erweiterung des Dauerwohnraums ge-
eignet, da die Flachen sich nicht im Eigentum der Ge-
meinde befinden und somit eine Sicherung des Dauer-
wohnens nur bedingt moglich ist. Zudem liegen beide FIa-
chen innerhalb geschutzter Biotope, die Flache 8) Alte
Dorfstralde liegt zusatzlich im FFH-Gebiet.

Die teilweise gegenliber dem Wohnraumentwicklungskon-
zept abweichende Anzahl der Wohneinheiten auf der je-
weiligen Flache resultiert aus einer Aktualisierung der Ein-
schatzung der mdglichen Wohneinheiten.

Flédche 2) Zollfenne, hohe Entwicklungschance Flédche 8) Alte Dorfstral3e, bedingt geeignet

Ausschlussflachen Wohnungsbau

Die Flachen

6) Ehemalige GV,
9) Alter Bahnhof,
10) Edeka und
11) O-Heim

sind aus Sicht des OEK nicht fur Schaffung von neuem
Dauerwohnraum geeignet. Im Gebaude der ehemaligen
Gemeindevertretung sind bereits Wohnungen vorhanden.
Die Schaffung weiterer Wohneinheiten sind in dem beste-
henden Gebaude nicht umsetzbar.
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Endbericht
Dezember 2013

Die Flachen 9) bis 11) liegen entsprechend den Zielen des
OEK innerhalb des Bereichs zur Entwicklung des Ferien-
wohnens. Die Sicherung des Dauerwohnens sollte in an-
deren Bereich des Gemeindegebiets erfolgen. Zudem sind
die Flachen in Privateigentum, so dass die Sicherung der
Dauerwohnfunktion schwierig ist.

Neben den im Wohnraumentwicklungskonzept genannten
Potentialflachen zur Siedlungserweiterung sind weitere

Weitere Flachen Wohnungsbau Flachen im Ortsgebiet vorhanden, auf denen die Errich-
tung von Dauerwohnraum denkbar ist. Fur die Flache im
Ostlichen Teil der ehemaligen MVS

A) BP 43 b (tiw.)

sind Wohnbauflachen bereits ausgewiesen, so dass hier
auf privaten Flachen die Entwicklung von Wohnraum jeder-
zeit moglich ist.

Zudem sollte auf den Flachen

B) MVS-Gelande (Unterkunftsgebaude im SW) und
C) ehemalige Fahrbereitschaft

die Schaffung von Wohnraum, vor allem fiir Personalwoh-
nen und evtl. auch fur altengerechtes Wohnen ermdglicht
werden.

Fldche C) ehemalige Fahrbereitschaft

Das Ortsentwicklungskonzept empfiehlt teilweise abwei-
chend vom Wohnraumentwicklungskonzept die Errichtung
von Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhausern auf den
Flachen

Anzustrebende Wohnformen 2) Zolifenne,

EFH/DH/RH 4) Lister Reede Ost,
5) Lister Reede,

7) Mévenbergstralie,
8) Alte Dorfstralle und
A) BP 43b

Auf diesen Flachen sollte eine kleinteilige Bebauungs-
struktur entstehen, zum einen aufgrund der teilweise ge-
ringen FlachengréRen und zum anderen zur Eingliederung
in die umgebende kleinteilige Bebauungsstruktur mit Ein-
und Zweifamilienhausern.
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Anzustrebende Wohnformen
MFH

Fldche 6) Umnutzung ehemalige
Gemeindevertretung

Endbericht
Dezember 2013

Erganzend zu den Potentialflachen fiir eine Mehrfamilien-
hausbebauung des Wohnraumentwicklungskonzeptes

1) Hermanns-Hain,
3) HafenstralRe und

schlagt das OEK die Errichtung von mehrgeschossigen
Wohnungsbau auf den weiteren Potentialflache vor:

B) Teilgebiet MVS-Gelande und
C) ehemalige Fahrbereitschaft.

Zusatzlich sollte auf diesen Flachen sowie der Potential-
flache

3) HafenstralRe und

die Umsetzung von besonderen Wohnformen, wie altenge-
rechtes / betreutes Wohnen und Personalwohnen, gepruft
werden.

Flédche 3) Hafenstral3e: Nachverdichtung und
Umnutzung zu besonderen Wohnformen

Das Ortsentwicklungskonzept stellt ein Potential zur Ent-
wicklung von 275 Wohneinheiten zusammen.

140 Wohneinheiten resultiert dabei aus dem bewerteten
Ergebnis des Wohnraumentwicklungskonzepts. Weitere
135 Wohneinheiten ergeben sich aus weiteren im Ort vor-
handenen Potentialflachen.

Hinweis:

Aus Sicht der Gemeinde List auf Sylt ist die ermittelte An-
zahl an Wohneinheiten im Wohnungsmarktkonzept von
256 Wohneinheiten zu gering. Der Zensus 2011 ergab fiir
die Gemeinde eine Reduzierung von mehr als 1.000 Ein-
wohnern. Zur Sicherstellung der Infrastruktureinrichtungen
(Feuerwehr, Kindergarten, Tourismus u.s.w.) werden min-
destens 400 Wohneinheiten oder mehr erforderlich.

Folgende Seite: Plan | Handlungsfeld A ,List leben*”
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PLAN I: HANDLUNGSFELD A
NUTZUNGEN "LIST LEBEN"
Schwerpunkt Neues Wohnungsangebot

Potentialflachen gem. Wohnraumentwicklungs-
konzept (WEK), im Eigentum der Gemeinde
bzw. Erwerb durch Gemeinde vorgesehen

> hohe Entwicklungschance

Potentialflachen gem. Wohnraumentwicklungs-
konzept, nicht im Eigentum der Gemeinde
Befreiungsantrag FFH und Biotope erforderl.

> langfristige Entwicklungsoption
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Endbericht
Dezember 2013

3.5 Handlungsfeld B Tourismus ,,Erholung ganz oben*

Schwerpunkte

Ziele

MaRnahme

Instrumente

Touristische
Angebote und
Attraktionen
(Touristische
Infrastruktur)

Modernisierung
und Erganzung
des vorhande-
nen Angebots

Auspragen der
besonderen
Lister Identitat
und Eigenschaf-
ten

Schaffung neuer
saison- und wet-
terunabhangiger
Einrichtungen
fur Kurz- und
Langzeitgaste

Ausbau der Hafenstralte
zur Flaniermeile / Boule-
vard (Umsetzung Struktur-
und Nutzungskonzept Ha-
fenstralle)

- Abstimmung mit privaten
Investoren / Eigentiimern

- Gestaltungsplanung fiir
Offentliche Bereiche

Veranstaltungsflache am
Hafen

- Zustandigkeiten / Bedarf
kléren

Bespielungskonzept
entwickeln

Gestaltung des
historischen Ortskerns
(auch) als touristisches
Ziel

- Festlegen von Gestaltungs-
richtlinien

- Gestaltungskonzept mit
Schau- und Infotafeln,
Wegweiser, Info- / Image-
broschlire

Ansiedlung von
Sondernutzungen fir
Tourismus / Freizeit /
Erholung / Sport auf dem
Gelande ehemaligen Ma-
rineversorgungsschule

- Neues Ansiedlungskonzept
zusammen mit Eigentiimern
MVS entwickeln

- Investoren / Betreiber
akquirieren

- Einbinden Ministerium /
Wirtschaftsférderung / IHK /
Férderstellen

Aufwertung / Gestaltung /
Zuganglichkeit / Durchwe-
gung der Grun- und Frei-
flachen

- Moéglichkeit der Zugénglichkeit
der Griin- und Waldflachen
priifen

- Konzept zur Durchwegung
entwickeln

Gestaltung Platzflachen
(vgl. Handlungsfeld E
Ortsbild)

Schaffung Fitnesspfad und
Aufenthaltsorte im Frei-
raum

- Konzept zur Gestaltung und
Nutzbarmachung der Platz-
und Freiflachen (generations-
libergreifende Sportgeréte,
Kunstinstallationen etc.) ent-
wickeln
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Endbericht
Dezember 2013

Handlungsfeld B Tourismus ,,Erholung ganz oben*

Schwerpunkte | Ziele Malnahme Instrumente

Ubernach- Quantitative und | Errichtung Low-Budget- - Integriertes Gesamtkonzept
tungsangebot | qualitative Er- Hotel / Junges Hotel gemal Struktur-/ Nutzungs-
/ Ubernach- ganzung des (ehem. Fahrbereitschaft ) konzept durch Investoren

tungszahlen

Angebots an
Ubernach-
tungsmoglich-
keiten

ErschlieBung
neuer Zielgrup-
pen

Ausdehnung der
Saisonzeiten

erstellen lassen

Errichtung hochwertiger
Ubernachtungsstatten
(Seeseite Hafenstralle)

- Integriertes Gesamtkonzept
gemaf Struktur-/ Nutzungs-
konzept durch Investoren
erstellen lassen

Ansiedlung eines Club-
Hotels (ehem. MVS)

- Integriertes Gesamtkonzept
fur ein inselweit neues und
vorhandene Angebote ergén-
zendes touristisches Seg-
ment (siehe Schwerpunkt
, Touristische Angebote und
Attraktionen®)

Ausweiten des Zeltplatz-
angebotes / Neuerrichtung
Campingplatz (I-Tal)

- Abstimmungsgesprédche mit
Eigentiimer / Betreiber
Jugendzeltplatz Mbévenberg
(evtl. in Kombination mit Ju-
gendherberge)

- Kléren der Méglichkeiten zur
Einrichtung eines neuen
Campingplatzes mit Wohn-
mobilstellplatz
(mit Eigentiimer EVS,
Naturschutz, StraBenbau,
Landesplanung)
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Handlungsfeld B - Tourismus
»Erholung ganz oben*
vgl. Plan I

Endbericht
Dezember 2013

Die im Handlungsfeld B Tourismus ,Erholung ganz oben*
genannten MalRnahmen zur Umsetzung der Ziele sind im
Plan Il dargestellt.

Der Bereich zur Errichtung weiterer touristischer Angebote
wird entlang der HafenstralRe gekennzeichnet. Mit dem
Hafen als touristischem Zentrum, dem Arosa-Hotel, dem
Erlebniszentrum Naturgewalten, dem Hotel Strand und der
Wattenmeerstation bestehen bereits einige touristische
Angebote. Diese Angebote sollen zukunftig erganzt und
erweitert werden. Vorgesehen sind die Schaffung einer
Veranstaltungsflache am Hafen sowie die Entwicklung der
ehemaligen Militdrstandorte entlang der Hafenstrale und
die Umnutzung des Offiziersheims an der Listlandstrale.
Denkbar sind die Errichtung eines Low-Budget-Hotels
(Junges Hotel) sowie ein neuer Auftaktpunkt fur den Ort
als ,Lister Markt* auf dem Gelande der ehemaligen Fahr-
bereitschaft. Entlang der Seeseite der Hafenstralle ist die
Errichtung von hochwertigen Ubernachtungsstatten auf-
grund der Lage mit Wasserbezug mdéglich. Die vertiefende
Betrachtung und Entwicklung entlang der HafenstralRe er-
folgt in einer gesonderten Bearbeitung (vgl. Struktur- und
Nutzungskonzept Hafenstralke, AC Planergruppe 2013).

Fir den historischen Ortskern wird die gestalterische Auf-
wertung des ,Alten Lists® empfohlen sowie die Vermark-
tung als besonderer Ort fir den Tourismus. Durch die
Festlegung von Gestaltungsrichtlinien und -konzepten soll
der historische Ortskern aufgewertet und auch als Besu-
cherort fur den Tourismus entwickelt werden.

Historischer Ortskern

Das Gelédnde der ehemaligen Marineversorgungsschule
sollte in Teilbereiche untergliedert werden. Fur die Berei-
che innerhalb des Bebauungsplans Nr. 43b sowie die be-
stehenden Kasernengebaude entlang der Strale Her-
manns-Hain kann eine Eingliederung in die umgebende
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Wohnnutzung erfolgen. (vgl. Handlungsfeld A). Fur das
Ubrige Gelande sieht das OEK die Schaffung von saison-
unabhangigen Sondernutzungen vor. Denkbar sind die
Errichtung einer Fachklinik, eines Gesundheitszentrum,
einer Reha-Einrichtung sowie eines Kurgartens oder ge-
werbliche Nutzungen z. B. Forschungs- und Lehreinrich-
tungen. Daruber hinaus ist die Entwicklung von saisonver-
langernden touristischen Nutzungen moglich, wie bei-
spielsweise die Schaffung eines Sport- und Spielparks,
einer Indoorhalle, eines Minigolfplatzes oder eines Club-
Hotels. Hierzu ist die Entwicklung eines integrierten Ge-
samtkonzepts fir ein inselweit neues und erganzendes
touristisches Segment erforderlich.

Die vorhandenen Griin-, Frei- und Platzflachen sollten
auch fur den Tourismus 6ffentlich zuganglich und nutzbar
gemacht sowie gestaltet werden (vgl. Handlungsfeld E
Ortsbild). Entlang der Promenade sowie am Frischwasser-
tal oder auch auf anderen Freiflachen besteht die Mdglich-
keit Aufenthaltsorte durch die Einrichtung von z. B. gene-
rationsiibergreifenden Fitnessstationen oder Kunstinstalla-
tionen zu schaffen. Eine weitere Nutzbarmachung der
Freirdume kann durch die Errichtung eines Fitnesspfades
mit Trimm-Dich-Stationen entlang der Grin- und Freifla-
chen erfolgen.

Beispiele generationsiibergreifende Spielgeréte (Quelle: Saysu Outdoor-Fitness, www.saysu.de)

Das I-Tal bietet die Moglichkeit, neben der Schaffung ei-
nes Auffangparkplatz (vgl. Handlungsfeld C Verkehr), al-
ternativ oder ergdnzend zu dieser Entwicklungsmoglichkeit
einen Camping- oder Wohnmobilstellplatz zu errichten. Die
Lage am Ortseingang sowie der von Dinen umgebende
Standort beglinstigen diese Entwicklung. Zusatzlich sollte
der noérdlich des Siedlungsgebiets der Gemeinde liegende
Jugendzeltplatz sowie die Jugendherberge Movenberg
erhalten bleiben.

Folgende Seite: Plan Il Handlungsfeld B Tourismus ,Erholung ganz oben*
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PLAN II: HANDLUNGSFELD B
TOURISMUS "ERHOLUNG GANZ OBEN"

Bereich zur Errichtung weiterer

touristischer Angebote

> Vertiefungsbereich Struktur- und Nutzungs-
konzept Hafenstralle

"Die Lister Perlenkette"
Highlights der touristischen Infrastruktur

Bestand touristisches Angebot

‘ Erweiterung touristisches Angebot

Gestalterische Aufwertung des hist. Orts-
kerns "Altes List" und Vermarktung als
besonderes touristisches Angebot

Flachen zur Schaffung saisonunabhangiger /
-verlangender Sondernutzungen z. B. Fach-
klinik, Reha-Einrichtung, Kurgarten, Sport- und
Spielpark, Indoorhalle, Minigolfplatz, Club-
Hotel, Campus, Institute

Offentlich nutzbare Griin- und Frei- und Platz-
flachen / zugangliche Griinziige

Einrichtung Lister Rundweg mit Verweil- und
Infoplatzen (vgl. Handlungsfeld E)

Einrichung eines Fitnesspfades mit
Trimm-dich-Stationen

@ ]

Schaffung von Nutzungsmdglichkeiten /
7@ & Attraktionen entlang der Promenade

z. B. generationsubergreifende Spielgerate,

Kombination mit Trimm-dich-Stationen,

Installationen Kunst etc.

Errichtung eines Ausweich-/ Auffang-
parkplatzes mit Parkleitsystem

Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes

Alternativ: Errichtung eins Campingplatzes

Erhalt / Modernisierung
Jugendherberg und Zeltplatz

a 1=
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3.6 Handlungsfeld C Verkehr ,,Wege finden*

Schwerpunkte | Ziele MaRnahme Instrumente
Bestehendes Erhaltung; Umbau HafenstralRe zu Erste Schritte: Zieldefinition /
Stralien- keine weiteren | einem Boulevard bei Gestaltung (gemaf3 Struktur- und
system Stralien gleicher Fahrbahnbreite Nutzungskonzept Hafenstral3e)
Umgestaltung Abstimmung Landesbetrieb f.
funktionale / Verkehr...(LBV) / Fahrbetreiber /
gestalterische Anlieger
Aufwertung Ha-
fenstralRe und
verschiedener Umbau Kreuzung List- Erste Schritte: Konzeption
Kreuzungs- / landstralRe / Hafenstra- erstellen (geméaR Struktur- und
Einmindungs- | Be / Am Hermanns- Nutzungskonzept Hafenstral3e)
bereiche Hain im Zusammen-
hang mit der Bebauung Abstimmung LBV /
,Lister Markt® Anlieger
Umbau Einmindung Erster Schritt:
I-Tal / ListlandstralRe Grundsatzkldarung mit LBV
Tempo-30-Zone Hafen- Erster Schritt:
stralle Grundsatzklarung mit LBV
Ruhender Neuordnung Schaffung Ausweich- / Grundsatzklérung mit Eigentiimer
Verkehr des Park- und Auffangparkplatz im (EVS) / Naturschutz

Stellplatzange-
bots

I-Tal mit Leitsystem
(zur Entlastung Hafen-
bereich / Hafenstralle)
Kombination / Alternati-
ve zu Campingplatz

Schaffung Zentraler
Parkplatz im Zusam-
menhang mit Projekt
,Lister Markt®

Konzeption erstellen
(gemé&l Struktur- und Nutzungs-
konzept Hafenstralle)

Reduzierung o6ffentli-
ches Parkplatzangebot
entlang der Hafenstra-
Re zugunsten der Idee
,Boulevard“ (s.0.)

List-spezifische Stellplatzsatzung
erarbeiten
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Handlungsfeld C Verkehr ,,Wege finden*

Schwerpunkte | Ziele MaRnahme Instrumente
OPNV Erweiterung / Erreichbarkeit der Erste Schritte: Abstimmung mit
Attraktivierung Haltestellen verbessern Buslinien
des Angebots / Haltestellenstandorte
Uberprifen und ggf.
Deutlichere andern bzw. erganzen
Alternative zum | (Lister Markt, Stder-
Individualver- horn)
kehr bieten
Zukunfts- Busangebot Erste Schritte: Abstimmung mit
orientierte attraktivieren Buslinien lber Flexibilisierung
Wege gehen des Taktes / bessere Radmit-
(Angebot, Kom- nahmemoglichkeit / etc.
bination mit an-
deren Verkehrs-
arten, Technik, | Ubergange zwischen Erste Schritte: Runder Tisch
Umwelt, Preis) | Verkehrsarten (Bahn / sInselverkehr”
Fahre / Bus / Rad /
FuRRganger / Leihwagen
/ Leihfahrrad etc.)
erleichtern
Fuld-/ Ausbau des Aktion Erste Schritte: Konzept
Radwege innerortlichen »Sicherer Radweg” entwickeln (geman Struktur- und
Wegenetzes Nutzungskonzept Hafenstral3e)
Entflechtung der
Verkehrsarten Ergéanzung FuBwege Erste Schritte: Konzept
zum ,Lister Rundweg" entwickeln (Vgl. Handlungsfeld E
Ortsbild u. B Tourismus)

Far alle Themen gilt:

Zukunftsfahiges
Gesamtkonzept

Forderung der Idee
~Klimaneutraler
Verkehr in List*

Car-Sharing ,list-e-car” und Rad-
verleih (auch e-bike) ,ListRad*”

Leistungsféhige Aufladestationen
mit Okostrom

Abstimmung /
Berlcksichtigung der
Ergebnisse mit dem
insularen Verkehrskon-
zept Buro StadtVerkehr

Erste Schritte:
Runder Tisch ,Inselverkehr*
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Handlungsfeld C - Verkehr
»Wege finden“
vgl. Plan Il

Endbericht
Dezember 2013

Die vorhandenen Verkehrsflachen bieten eine ausreichen-
de ErschlieBung, eine Ergadnzung oder Erweiterung ist
nicht vorgesehen. Im Zusammenhang mit den Planungen
im Bereich des I-Tals (Auffang- / Ausweichparkplatz even-
tuell in Kombination mit einem Camping- / Wohnmobil-
stellplatz s. u.), der ehemaligen Fahrbereitschaft (neuer
Auftakt fur den Ort: Lister Markt) sowie der Entwicklung
des MVS-Gelandes wird die Neugestaltung der jeweiligen
Kreuzungsbereiche erforderlich. Hierzu ist eine vertiefende
Betrachtung und Prifung der Um- und Ausbaumdéglichkei-
ten durch ein Verkehrsplanungsbiiro durchzufiihren.

Die Gestaltung des Kreuzungsbereichs Listlandstralle /
HafenstralRe wird im Struktur- und Nutzungskonzept Ha-
fenstralRe (vgl. AC Planergruppe, 2013) vertiefend betrach-
tet.

Im Bereich der HafenstralRe ist der Ausbau der Stralle zu
einem Boulevard geplant (vgl. Struktur- und Nutzungskon-
zept HafenstraRe). Demnach sollte geprift werden, inwie-
weit die Ausweisung einer Tempo-30-Zone, trotz Auswei-
sung als Landesstrale und des Zu- und Abfahrtverkehrs
der Autofahre nach Danemark, sinnvoll und méglich ist.

Bestandssituation Kreuzungsbereich Listlandstral3e/Hafenstral3e und Verlauf der Hafenstral3e

Fur den ruhenden Verkehr ist das Angebot an Parkplat-
zen, besonders bei groReren Veranstaltungen, zu gering.
Die Kapazitat des offentlichen Parkplatzes am Hafen ist
unzureichend. Im Rahmen der Neuplanungen zum Lister
Markt sollte auf dem Gelénde der ehemaligen Fahrbereit-
schaft ein zusatzlicher offentlicher Parkplatz mit ca. 220
Pkw-Abstellmdglichkeiten geschaffen werden. Durch die
Errichtung dieser zusatzlichen Parkplatze kdnnen die 6f-
fentlichen Parkplatze entlang der Hafenstralle zugunsten
der Gestaltung des StralRenraums entfallen (vgl. Struktur-
und Nutzungskonzept Hafenstrale).
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Kapazitdt Parkplatz am Hafen reicht nicht aus

Fir den weiteren Bedarf, gerade bei GroRveranstaltungen,
ist die Schaffung eines Ausweich- und Auffangparkplatzes
im I-Tal sinnvoll. Zudem ist die Flache im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen.

Errichtung Ausweich- / Auffangparkplatz im I-Tal

Zur Vermeidung von Park-Such-Verkehren sollte ein Park-
leitsystem installiert werden, so dass Besucher bereits am
Ortseingang auf entsprechende freie Parkplatze geleitet
werden. Ein weiterer offentlicher Parkplatz am Méven-
grund fur die Besucher des Oststrands ist in Planungen,
dieser sollte ebenfalls im Parkleitsystem berucksichtigt
werden.

Zur Forderung der Idee ,Klimaneutraler Verkehr in List"
kénnte die Einrichtung einer Carsharing-Station fur Gaste
und Bewohner den Anreiz schaffen mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln anzureisen und sich vor Ort, je nach Bedarf,
ein Pkw zu mieten. Diese Station sollte zusatzlich zu der
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Kombination Verkehrsarten
Beispiel Carsharing-Station
(Quelle: Infonetz Umwelt und Nach-
haltigkeit, www.Infonetz-owl.de)

Endbericht
Dezember 2013

Elektroautoladestation vor dem Erlebniszentrum herge-
stellt werden, um ein mdéglichst breites Spektrum alternati-
ver Losungen anzubieten. Hierzu ist ein gesamtinsulares
Konzept erforderlich.

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) sollte eine
deutlichere Alternative zum Individualverkehr bieten. Dazu
ist es erforderlich die Taktung zu flexibilisieren sowie die
Mitnahme fiir Fahrrader und beispielsweise auch Gepack
etc. zu erleichtern. Zudem ist der Ubergang und die Kom-
bination zu anderen Verkehrsarten (Bahnanschluss,
Fahranbindung, Leihsysteme fur Pkw und Fahrrader) zu
attraktiveren. Die Standorte der Haltestellen der Buslinie 1
sollten Uberpruft werden und ggf. im Zusammenhang mit
den neuen Planungen (Lister Markt und I-Tal) verlegt wer-
den.

Sichere Unterbringung von Fahrrddern bei Kombiniation der
Verkehrsarten, Beispiel Radstation
(Quelle: Allgemeiner deutscher Fahrradclub, www.adfc.de)

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Hafenstra-
Re ist ein Radweg beidseitig entlang der Hafenstralle zu
realisieren, um das vorhandene Radwegenetz in diesem
Teilbereich zu erganzen. Darlber hinaus ist zu prifen, ob
durch die geplanten Entwicklungen entlang der Zollfenne
und auf dem MVS-Gelénde die Errichtung eines Radwegs
an der Listlandstralle zwischen Hafenstralle und Alte
Dorfstral’e erforderlich wird. Zur besseren Kombination mit
anderen Verkehrsmitteln sollten am Hafen, am Lister
Markt sowie im I-Tal Radstationen sowie ein Ausleihsys-
tem installiert werden. Die Radstationen sollten dazu die-
nen, eigene oder gemietet Fahrrader sicher unterzustellen,
solange die weitere Fahrt mit einem anderen Verkehrsmit-
tel erfolgt, z. B. Umstieg auf die Fahre nach Danemark.
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Die fulRlaufigen Wegeverbindungen sind entsprechend den
Planungen des Fitnesspfades (vgl. Handlungsfeld B Tou-
rismus) und des Lister Rundwegs (vgl. Handlungsfeld E
Ortsbild) auszubauen sowie die bestehenden Wegever-
bindung zu erhalten.

FuBlaufige Wegeverbindungen

Derzeit wird ein gesamtinsulares Verkehrskonzept vom
Biro StadtVerkehr erarbeitet. Die Ergebnisse des Ver-
kehrskonzepts und die Vorschlage aus dem Ortsentwick-
lungskonzept sollten miteinander abgestimmt werden.

Folgende Seite: Plan Ill Handlungsfeld C - Verkehr ,Wege finden*
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3.7 Handlungsfeld D Natur und Umwelt ,,Nutzen und Schutzen*

Schwerpunkte | Ziele MaRnahme Instrumente

Schutz der Vorranggebiete | Bericksichtigung der - Detalillierte Priifung der Entwick-
naturlichen und -flachen fir | Belange von Natur und lungsflachen auf Vertraglichkeit /
Ressourcen den Kusten- Landschaft bei Neube- Machbarkeit

als Grundlage
fir eine nach-
haltige Nut-
zung durch
Bewohner und
Besucher

schutz und Na-
turschutz res-
pektieren

Vertraglichkeit
mit Siedlung
und Tourismus
gewabhrleisten

Flachen und
MaRnahmen fir
den Umwelt-
und Klima-
schutz einleiten

bauung

- Freihalten innerbrtlicher
Griinflachen / -strukturen

Erhéhung Grinanteil im
Siedlungsbereich

- Pflanzkonzept Strallen- / Park-
platzbdume und Hecken /
Strducher

- Gestaltung / Begriinung von
Freiflachen

- Konzept / Anreiz fiir Dach- /
Fassadengestaltung

Konzept zur Information
und Besucherlenkung
in sensiblen Bereichen

- FuBwegsystem ergdnzen und
ausschildern

- Bauliche MaBnahmen (z.B.
Knlippeldamm, Briicken etc.)

- Informationen zu Natur und
Landschaft ausweiten

List auf dem Weg zur
klimaneutralen / um-

weltfreundlichen Ge-

meinde

- Férderung des nichtmotorisierten
Verkehrs

- Inselspezifische erneuerbare
Energien férdern (,...auf Lister
Dé&chern®)
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Handlungsfeld D -
Natur und Umwelt
,»Nutzen und Schiitzen*
vgl. Plan IV:

Endbericht
Dezember 2013

Die Entwicklung der Themen Natur und Umwelt werden in
der Gemeinde List auf Sylt gepragt durch die vorhandenen
naturrdumlichen Gegebenheiten (vgl. Karte I: Naturrdumli-
che Gegebenheiten).

AuBlerhalb der Siedlungsflachen bestehen kaum Mdglich-
keiten zur weiteren Entwicklung aufgrund der Dinenland-
schaft die unter Biotopschutz steht oder andere Schutzan-
spriche aufweist. Durch die geplante wohnbauliche Erwei-
terung (vgl. Handlungsfeld A Schwerpunkt Neues Woh-
nungsangebot) entstehen Konflikte im Bereich Alte Dorf-
stralle und Moévenbergstrale zwischen dem Wohnraum-
entwicklungskonzept (Inselbauamt 2013) und den ge-
schutzten Flachen an der Alten Dorfstralle und der Mo6-
venbergstralle. Hier wird eine detaillierte Prifung auf die
Vertraglichkeit und Machbarkeit durchzufiihren sein.

Gestaltungsmoglichkeiten zur Naherholung im Freiraum
bieten die Waldflachen an der DiinenstraRe sowie der ,Lis-
ter Urwald“ zwischen Landwehrdeich, Am Brink und Am
Buttergraben. Weitere Gestaltungsmaoglichkeiten bestehen
auf den Freiflachen am Frischwassertal, am Siderhorn
und im siUdlichen Teilbereich der Flache zwischen Land-
wehrdeich, Moévenbergstralle und Am Buttergraben, da
diese keine Schutzanspriche aufweisen sowie den vor-
handenen und geplanten Platzflache (vgl. Handlungsfeld E
Ortsbild). Die Attraktivierung dieser Flachen tragt zur Er-
hdéhung der Aufenthaltsqualitat im Freiraum bei. Zusatzlich
sollte bei der Umgestaltung der &ffentlichen Strallenraume
ein Pflanzkonzept zur Begrindung des Ortes erarbeitet
werden.

Darlber hinaus sind die bedeutenden Wegeverbindungen
im Freiraum zu erhalten, gestalten und attraktivieren, um
den Naturraum erlebbarer zu machen. In den sensiblen
Bereichen sollten die Besucher gelenkt und tber den Na-
turraum informiert werden. Zusatzlich sind die bedeuten-
den Freiraumachsen bei der Entwicklung des Ortes zu be-
ricksichtigen und von einer Bebauung freizuhalten.

Ebenfalls sollten auf den privaten Grundstiicksflachen
Maflinahmen zur Begrinung geschaffen werden. Ein Kon-
zept zur Dach- und Fassadengestaltung kénnten bei den
Eigentimern einen Anreiz bieten, bei einer Neu- oder Um-
gestaltung eine Begriinung zu realisieren.

Als weiteren Beitrag zum Umweltschutz sollte der nichtmo-
torisierte Verkehr entsprechenden den Malinahmenvor-
schlagen aus dem Handlungsfeld C Verkehr geférdert
werden.

Folgende Seite: Plan IV Handlungsfeld D ,Nutzen und Schiitzen*
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PLAN IV: HANDLUNGSFELD D
NATUR UND UMWELT
"NUTZEN UND SCHUTZEN"

Flachen die unter Biotopschutz stehen oder
andere Schutzanspriiche aufweisen

Geschiitze Wasserflachen

Konflikt Wohnraumentwicklungskonzept /
geschutze Flachen

Grenze der baulichen Entwicklung

- Gestaltung der Waldflachen zur Naherholung

Freiflachengestaltung und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat

Begruinung o6ffentlicher Flachen

bedeutende Wegeverbindungen im

Natur und Freiraum

> Erhaltung, Gestaltung, Attraktivierung,
Beschilderung etc.

bedeutende Freiraumachse
> Freihaltung von Bebauung

GEMEINDE LIST AUF SYLT
ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT
PLAN IV: HANDLUNGSFELD D - NATUR UND UMWELT
"NUTZEN UND SCHUTZEN"
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Endbericht
Dezember 2013

3.8 Handlungsfeld E Ortsbild — ,,Rausputzen

und Charakte-
ristische Aus-

pragung

historischen
Bausubstanz

Erhalt der cha-
rakteristischen
Struktur der
Ortsbildes

Erhalt der
Ablesbarkeit

der unterschied-
lichen Entste-
hungszeiten

Schwerpunkte | Ziele MaRnahme Instrumente
Historische Erhalt und Si- Gestaltung des histori- | - Festlegen von Gestaltungsricht-
Bausubstanz cherung der schen Ortskerns linien; Gestaltungskonzept mit

Schau- und Infotafeln, Wegwei-
ser; Info- / Imagebroschiire

Gestaltungs-, Erhal-
tungs- und Sanierungs-
satzung; B-Plane

- Befolgung der Satzungen
(ggf. Uberpriifung der Inhalte)

Einrichten des
,Lister Rundwegs*

- Ergédnzung FuBwege; Platz-
abfolge herstellen; Gestaltung

Offentlicher
Raum /
Gestaltungs-
leitbild

Erhéhung der
Aufenthalts-
qualitat im 6f-
fentlichen Raum

Gestaltung
StralRenraume

Stralenraumgestaltung

- Gestaltungskonzept fiir die Stra-
Ben- und Platzrdume aufstellen
(Beleuchtung, Bepflanzung,
Bestuhlung)

Ubergénge zwischen
unterschiedlichen Nut-
zungsbereichen

- Gestaltungsrichtlinien Vorgérten

AG PLANERGRUPPE

Seite 79




Handlungsfeld E - Ortsbild
»Rausputzen*
Vgl. Plan V

.Gestaltungsleitfaden Altes List*

Einrichtung ,Lister Rundweg”

Endbericht
Dezember 2013

Die Malknahmen und Instrumente des Handlungsfelds E
Ortsbild ,Rausputzen® dienen der Attraktivierung und Ge-
staltung des Ortsbilds.

Fir den historischen Ortskern sollte dementsprechend ein
Gestaltungsleitfaden entwickelt werden, in dem dargelegt
wird, wie die historischen Gebaude sowie die Garten ge-
staltet werden sollten. Fur Eigentumer die Veranderungen
an ihren Gebauden oder Garten vornehmen mdchten, soll-
te der Leitfaden eine Anregung darstellen.

Die Ortsgestaltungssatzung und das Sanierungsgebiet als
vorhandene Instrumente zur Steuerung des Ortsbilds soll-
ten ggf. Uberprift und vor allem die dort getroffenen Rege-
lungen eingehalten werden.

Das Ortsbild ist gepragt durch die unterschiedlichen Funk-
tionsbereiche der Gemeinde. Zum Wahrnehmen und Erle-
ben dieser unterschiedlichen Bereiche fir die Bewohner
und Gaste ist die Einrichtung des ,Lister Rundwegs® eine
bedeutende MalRnahme. Der ,Lister Rundweg® sollte be-
schildert werden und unterschiedliche Laufrouten vorge-
ben. Zusatzlich sind entlang des Rundwegs Verweil- und
Infoplatze vorgesehen, die zum Kennenlernen des jeweils
Bereichs dienen. Das OEK schlagt folgende Platze vor:

A: Das ,neue List*
- Platzflache vor der Wattenmeerstation
- Informationen zu den neuen touristischen Angebo-
ten im Ort

B: Historischer Ortskern
- Herstellung Platzflache an der Ecke Alte Dorfstralle
- Informationen zur historischen Entstehung des Orts

C: Lister Urwald
- Durchwegung der Waldflache als Bestandteil des
Rundwegs

D: Wohnen in List
- Herstellung Platz an der Mévenbergstralle
- Information zur militarische Wohnentwicklung sowie
zur aktuelle Verdrangung des Dauerwohnens

E: Dinenfriedhof
- Integration des Friedhofs in den Rundweg
- Information zum gréften Dinenfriedhof

F: Touristeninfo / Kurverwaltung
- Einbindung der vorhandenen Touristeninformation
in den Rundweg
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Endbericht
Dezember 2013

G: Militargeschichte List
- Erhalt / Neugestaltung vorhandener Platzflache auf
dem MVS-Gelande
- Information zu der Entwicklung des Militérs in List

H: Lister Markt
- Neugestaltung des Grundstlicks der ehemaligen
Fahrbereitschaft zum Lister Markt
- Integration Platzflache als Auftakt ,Das neue List"

I: Hafen List: Touristisches Zentrum
- Erhaltung der vorhanden Platzflache und Integration
in den Lister Rundweg

Erhaltung und Attraktivierung vorhandener Ausgangslage Platz H: Lister Markt
Platzflache, G: Militdrgeschichte List

Eine Gestaltung der Platzflachen entlang des ,Lister Rundwegs’
sollte durch Beleuchtung, Sitzmdglichkeiten, Bepflanzung und
Gestaltungselementen erfolgen, um die Aufenthaltsqualitat der
Flachen zu erh6hen.

Beispiele Platzgestaltung und Begriinung im éffentlichen Raum (St. Peter-Ording)
(Quellen: www.stpeterdorf.de, www.st.peter-ording-appartement.de, www.tz-eiderstedt.de)
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Ortstypische Materialien sind auch bei
neuer Bebauung und moderner
Architektur zu bertcksichtigen

Endbericht
Dezember 2013

Eine weitere MalRnahme zur Aufwertung des Ortsbilds ist
die StraRenraumgestaltung. Der 6stliche Bereich der List-
landstralRe sowie die HafenstralRe und die Alte Bahnhof-
stralRe sollten gestalterisch aufgewertet werden (vgl. Struk-
tur- und Nutzungskonzept Hafenstralke, AC Planergruppe
2013).

Erforderlichkeit zur Straenraumgestaltung in der Alten
Bahnhofsstral3e

Neben der Attraktivierung des offentlichen StraRenraums
tragt auch die Gestaltung der Vorzonen und Vorgéarten der
privaten

oder halboéffentlichen an die StralRe angrenzenden Bereich
zur Aufwertung des Ortsbilds bei. Die Ortsgestaltungssat-
zung sollte dahingegen uberprift werden und ggf. ange-
passt werden. Zusatzlich konnte ein Gestaltungsleitfaden
fur Vorgéarten und sonstige Vorzonen, aber auch Gebdude
erstellt werden, der privaten Eigentimern einen Anreiz bie-
tet ihre Vorgarten und Gebaude attraktiv zu gestalten.
Darlber hinaus ist fir den gesamten Ort ein Begriinungs-
konzept fir den 6ffentlichen StraRenraum zu erstellen.

Folgende Seite: Plan V Handlungsfeld E - Ortsbild ,Rausputzen®
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Fazit / Ausblick /
Masterplan

Endbericht
Dezember 2013

Das Ortsentwicklungskonzept flr die Gemeinde List sieht
einen umfassenden Katalog an MafRnahmen vor. Damit
hat die Gemeinde einen Straul® von Malinahmenvorschla-
gen an die Hand gegeben bekommen, mit dem sie in allen
Handlungsfeldern begonnene Wege weitergehen und vor
allem auch neue Akzente setzen kann.

Um eine Umsetzung der MaRnahmen und damit den Er-
folg des Ortsentwicklungskonzeptes zu sichern, muss die
Gemeinde dafiir Sorge tragen, das Konzept zu ,versteti-
gen®. Zur Erreichung der definierten Ziele ist also nétig:

* Festlegen von Prioritaten / Erforderliche Abfolge

* Schrittweise Entwicklung der verschiedenen Hand-
lungsbereiche

* Kimmerer, GV oder Fachausschiisse oder gesonder-
tes Gremium unter Einbeziehung anderer Beteiligter /
Interessentrager

* Abstimmung / Grundsatzklarungen mit jeweils zustan-
digen Fachbehdrden

* Vertiefende Planungen und sonstige Vorbereitungen
auslosen

* Verstetigung der Zusammenarbeit mit den anderen
Inselgemeinden und dem Inselbauamt

e Transparente und zeitgerechte Information der Offent-
lichkeit

* Anpassung der Planung auf neue Erkenntnisse und
Entwicklungen

Zur Darstellung der Ernsthaftigkeit sollten die Ergebnisse
der OEK zusammen mit dem Inselbauamt in das Gesamt-
insulare Entwicklungskonzept GRIPS Ubertragen werden.

Damit hat die Gemeinde List auf Sylt eine gute Chance,
den Effekten aus dem strukturellen Wandel des Ortes
positiv. zu begegnen und eine sinnvolle und gute
Ortsentwicklung voranzutreiben im Sinne des Leitbilds:

Der folgende Masterplan zeigt beispielhaft das Abbild Lists
nach den gemal Ortsentwicklungskonzept durchgefiihrten
baulichen und sonstigen Malinahmen (List 2030).
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SERENN

Gebaude / Nutzung Bestand

Neubau Wohngebaude

Besondere Wohnformen

Neubau / Umnutzung / Bestand
Touristische Angebote

Bestand Forschungseinirchtung

Neubau / Umnutzung Sondernutzung
Tourismus / Freizeit / Sport / Reha / Klinik /
Forschung und Lehre

Neubau Grundversorgung

Grundstick Uberwiegend unversiegelt /
versiegelt

Grundstick Uberwiegend Dunenlandschaft

offentliche Platzflache

offentliche Grinflache

Wald

6ffentliche Parkplatze

Gestaltung Stralenraum, Grunflache,
Parkplatz
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